UCHWALY NR XXVII1/157/2021
Rady Gminy Warnice
z dnia 25 czerwca 2021 roku

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.: Dz. U. 22020 . poz. 713, 1378) 1iart. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z
2021 r. poz. 741, zm. 471, 784, 922), w zwigzku z uchwata Nr XX/106/2020 Rady
Gminy Warnice z dnia 30 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warnice, Rada Gminy Warnice uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warnice”, przyjetego uchwala Nr L/256/2018 Rady Gminy
Warnice z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia Studium, nazywang dalej
»Zzmiang Studium”.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa..

1) jednolity tekst Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Warnice, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) yjednolicony rysunek podstawowy Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice w skali 1 : 20 000, stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
studium stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Warnice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

/-/ Marek Brodowski
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. WPROWADZENIE

1. Przedmiot i cele Studium

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Warnice w jej granicach administracyjnych.

Celem studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest:

» okreslenie istniejgcych uwarunkowan oraz problemow zwigzanych z rozwojem gminy,

* wyznaczenie obszarow objetych ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
ustalenie dla nich zasad uzytkowania,

» sformutowanie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i zasad polityki
przestrzennej gminy, w tym rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

* koordynacja planéw miejscowych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Forme studium stanowia:
* tekst,
* rysunek w skali 1 : 20 000,

W studium uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce m.in. z:

* dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
* stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

* wilasnosci gruntéw,

* jakosci zycia mieszkancow,

* zadan ponadlokalnych.

Studium zawiera w swej tresci:

- okreslenie szans i gtbwnego celu rozwoju (misji) gminy,

- wyznaczenie i ustalenie zasad ochrony terenéw i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i kulturowych,

- sformutowanie trendéw rozwojowych dla poszczegdlnych funkcji gospodarczych z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych ze $rodowiska przyrodniczego i
antropogenicznego,

- okreslenie pozgdanego poziomu spotecznego, w tym programu i systemu obstugi
mieszkancow gminy,

- wyznaczenie kierunkow rozwoju wiejskich jednostek osadniczych,

- wyznaczenie terendw wymagajgcych przeksztalcen, z wuwagi na koniecznosé
przywrécenia ich waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i systemow inzynieryjnych,

- okreslenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i specjalistycznych,

- wyodrebnienie zadah ponadlokalnych i zadan wlasnych gminy.

2. Podstawa formalno-prawna opracowania

Opracowanie Studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy zostalo wykonane na podstawie umowy Nr 43/95 zawartej w dniu 28 grudnia 1995 r.
pomiedzy Zarzagdem Gminy w Warnicach a Regionalnym Biurem Gospodarki Przestrzenne;j
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w Szczecinie.

Podstawg prawng sporzgadzenia Studium byta uchwata Nr XVI/59/95 Rady Gminy
w Warnicach z dnia 28.12.1995 r., o przystgpieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice oraz przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,

| edycje zmiany Studium sporzgdzono na postawie uchwaty Nr XXIV/156/2012 Rady
Gminy Warnice z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice oraz na
podstawie przepisow art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2012 r., poz. 647, ze zm.), majgce takze zastosowanie do zmiany
studium, na mocy przepiséw art. 27 ww. ustawy.
Obejmowata ona wschodnig czes¢ gminy, potozong w obrebach geodezyjnych Kieby, Wdjcin,
Nowy Przylep i Zaborsko. Podstawowym celem zmiany studium byto rozpoznanie potencjatu
i umozliwienie realizacji inwestycji w odnawialne zrédta energii, zwtaszcza inwestycji polegajace;j
na budowie elektrowni wiatrowych w ww. obrebach geodezyjnych. Dokonano rowniez
aktualizacji zapisow ogélnych tekstu studium w zakresie zagadnieh przyrodniczych i zasad
ochrony zabytkdw, majgcych wptyw na przedmiot zmiany.
Wyznaczony niniejszg zmiang obszar lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng
stanowi czes$¢ wiekszego kompleksu farm elektrowni wiatrowych, planowanego do realizacji na
terenie gmin Dolice, Warnice i Przelewice. Zwarte usytuowanie farm wiatrowych na terenie ww.
gmin skutkuje wzajemnym nakfadaniem sie stref oddziatywania elektrowni wiatrowych, dzigki
czemu zmniejszeniu ulega catkowity obszar oddziatywania turbin oraz ich wptyw na tereny
sgsiednie, na ktérych wprowadza sie ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu czy
uzytkowaniu terendw.

Podstawg prawng opracowania Il edycji zmiany Studium jest uchwata Nr XXXIV/177/2017 Rady
Gminy Warnice z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice oraz
przepisy art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 2017 r., poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami).

Przedmiotem opracowania niniejsze;j zmiany Studium wyznaczenie nowych
terendw cmentarzy komunalnych w miejscowosci Barnim i Warnice wraz ze zwigzang z nimi
strefg sanitarna.

Podstawq prawng opracowania Il edycji zmiany Studium jest uchwata Nr XX/106/2020 Rady Gminy
Warnice z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice oraz przepisy art. 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2020 r.,
poz. 293 z pézniejszymi zmianami).

Zmiana Studium dotyczy powiekszenia kopalni kruszywa ,Strzyzno” na terenie Gminy Stargard,
obejmuje teren dziatki nr 21/1 oraz teren czesci dziatki nr 21/2, potozonych w obrebie ewidencyjnym
Warnice, bezposrednio przy granicy gminy Stargard.

Dokument ten zostat opracowany w formie tekstu jednolitego z modyfikacjami zaznaczonymi
wyttuszczonym drukiem ,,Calibri” na niebiesko, ujetym w ramke w zakresie zmian w studium”.

W zwigzku z zakresem przestrzennym i przedmiotowym zmiany Studium nie
zaktualizowano jego zapisow w zakresie demografii, uzytkowania terenu, komunikacji oraz
innych danych, w tym danych statystycznych i wskaznikow.
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Studium nie jest przepisem gminnym, lecz aktem kierownictwa wewnetrznego,
w zwigzku z czym nie ma mocy aktu powszechnie obowigzujgcego. Nie stanowi zatem
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, w tym decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Wigze natomiast organy gminy przy sporzgdzaniu projektow planéw
miejscowych. Zgodnie z art. 20 wust. 1 przywotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, (...)".
Integralng czes¢ niniejszej zmiany Studium, poza niniejszym tekstem jednolitym,
stanowi:
- rysunek Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania — obszar |] zmiany Studium z 2013 roku, w skali 1:10 000 — zatgcznik nr 2,
- rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Warnice, w skali 1:20 000 — zatgcznik nr 3.

Podstawe formalno — prawng opracowania stanowia:

- Uchwata Nr XVI/59/95 Rady Gminy w Warnicach z dnia 28.12.1995 r. o przystgpieniu do
opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warnice.

- Umowa Nr 43/95 zawarta w dniu 28 grudnia 1995 r. pomiedzy Zarzgdem Gminy w
Warnicach a Regionalnym Biurem Gospodarki Przestrzennej w Szczecinie.

- Uchwata Nr V/12/99 Rady Gminy w Warnicach z dnia 19 stycznia 1999 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Warnice;
- uchwata Nr XXIV/156/2012 Rady Gminy Warnice z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice

- Uchwata Nr XXXV/214/2013 Rady Gminy Warnice z dnia 8 listopada 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warnice — | edycja zmiany Studium;

- Uchwata Nr XXXIV/177/2017 Rady Gminy Warnice z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice

- Uchwata Nr L/256/2018 Rady Gminy Warnice z dnia 19 paZdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Warnice — Il edycja zmiany Studium;

- Uchwata Nr XX/106/2020 Rady Gminy Warnice z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Warnice

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.
U. z 2020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233) — w zakresie objetym zmiang Studium,

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. | 2020 r. poz. 713 |ze
Zmiang),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. z {2020 r. poz. 55| z
pdzniejszymi zmianami),
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko [t.j.: Dz. U. z|2021 r., poz. 247,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z
|1219 Z pozniejszymi zmianaml1)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.: Dz. U. Z| 2020 r. poz. 310 [z pdzniejszymi
zmianami

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami |(t.j.: Dz. U. z
|2020 r. poz. 282 z pézniejszymi zmianami)|

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami |(t.j.: Dz. U. 2018r. poz. |
|121 Z pOZniejszymi zmianami)|

Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j.: Dz.U. z 2017 r.
poz. 1161 ze zmiang))

Ustawa o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. |(t.j.: Dz.U.z2020r. poz. 1463)|

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j.: Dz. U. z [2020 r. poz. 1333 ze zmiang)).
Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(tj.: Dz. U. 2020 r. poz. 2028).

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.: Dz. U. z 12020 r. poz. 833| z

pozniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (tj.: Dz. U. z
Z pOzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (it.j.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1713).).

Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zatwierdzony
Uchwatq nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca
2020r.

3. Materialy wejsciowe

Przy opracowaniu Studium wykorzystano nastepujgce materiaty:

1.

2.

7.

Inwentaryzacje urbanistyczng gm. Warnice wykonang w skali 1:25 000,
a dla terenow zabudowanych w skali 1:5 000 (Il kw. 1996 r.);
Fizjografie wykonang w skali 1:10 000(I1l kw.1996 r.);

3. .,Oopracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb | edycji zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice”,
2013;

4. ,Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Il edycji zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice”,
2017;

5. »,Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Il edycji zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice”, 2020;

6. Studium rolniczej przestrzeni produkcyjnej wykonane w skali 1:10 000 (IV kw.
1996 r.);

Wytyczne archeologiczne - (Il kw. 1997 r.);
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8. Studium krajobrazu dla gminy (IV kw. 1996 r.);
9. Waloryzacja przyrodnicza (lll kw. 1997 r.);

10. ,Waloryzacja przyrodnicza wojewodztwa zachodniopomorskiego”,  Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin, luty 2010 r.,
11. ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa zachodniopomorskiego”,

Zarzad Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, 2010 r.,
12.  Studium ruralistyczne (I kw. 1996 r.);
13. Wnhnioski i postulaty sktadane przez instytucje i osoby prywatne;
14. Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin za rok 1995, WUS Szczecin
1996r.;
15. Whnioskii postulaty sktadane przez Zarzady gmin sgsiednich;
16. Dane dla gminy Warnice, wynikajgce z wstepnej koncepcji studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (IV kw.1996 r.);
17. Wypis z rejestru programow rzgdowych i wojewddzkich dla gminy Warnice;
18. Program transgraniczny PHARE 1995-2000. Ochrona jakosci wéd jez. Miedwie.
Budowa systemu oczyszczalni $ciekowi kanalizacji sanitarnej w gminach Warnice
i Przelewice,
19. Wstepna analiza urbanistyczna mozliwos$ci lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenie gminy Dolice, Warnice i Przelewice; Watcz, 2012.

20. Karta informacyjna ztoza kopalni statej ,Strzyzno” — Ryszard Dobracki, Szczecin 2018

IIl. UWARUNKOWANIA | KIERUNKI ROZWOJU GMINY

1.Charakterystyka obszaru gminy

1.1. Polozenie

Gmina Warnice potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego i
nalezy do grupy najmniejszych jednostek administracyjnych. Graniczy z gminami:

- od pdtnocy — z gming Stargard,

- od wschodu — z gming Dolice,

- od potudnia z gminami Przelewice i Pyrzyce,

- od zachodu z gming Stare Czarnowo.

Ponadto, gmina lezy w zasiegu oddziatywania dwdch osrodkoéw subregionalnych: Pyrzyc
i Stargardu.-
Osrodek gminny stanowi wie$s Warnice, oddalona od Szczecina o 65 km i 12 km od Stargardu.
Na obszarze gminy znajduje sie 13 miejscowosci, w ktérych do najwiekszych naleza: Warnice,
Barnim i Wierzbno.

1.2.Funkcje gminy

Priorytetami rozwoju gminy i jej gtéwng funkcjg gospodarczg jest i pozostanie rolnictwo,
ktore stanowi podstawowe zrédio utrzymania ludnosci. Srodowisko agroprzyrodnicze gminy
stwarza bardzo korzystne warunki dla rozwoju tej funkcji. Uzytki rolne ogétem w gminie Warnice
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stanowig 81,0% ($rednia wojewddzka 53 %). Swiadczy to o charakterze rolniczym gminy i
decyduje o jej wysokiej pozycji gospodarczej.

1.3. Powierzchnia, gestos¢ zaludnienia

Powierzchnia gminy wynosi 86 km? w granicach administracyjnych.

Wg danych WUS w Szczecinie (1995 r.) ludnos¢ gminy Warnice liczyta 3 604 osoby, co
daje wskaznik 42 osob/1 km? powierzchni ogolnej gminy ($rednia wojewddzka wynosi
99,2 oso6b/1 km?).

1.4. Powiagzania komunikacyjne

Przez teren gminy Warnice przebiegajg nastepujgce ciagi komunikacyjne:
. droga wojewddzka nr 106
. 8 drog powiatowych
. 14 publicznych drég gminnych
. drogi wewnetrzne
. trasa kolejowa Stargard - Pyrzyce:

Dla mieszkancow gminy najwazniejszymi powigzaniami zewnetrznymi sg powigzania z
dwoma osrodkami subregionalnymi, tj. Stargardem i Pyrzycami.

Przez wschodnig czes¢ gminy (obszar | edycji zmiany Studium) przebiega droga
powiatowa nr 1776Z relacji Barnim — Moskorzyn i droga powiatowa nr 1571Z Obryta —
Lubiatowo oraz drogi polne.

Obszar Il edycji zmian Studium potozony jest w rejonie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 106 oraz
przylegtych drég wewnetrznych.

1.5. Powigzania gospodarcze i spoteczne

Bardzo waznym powigzaniem gospodarczym z innymi gminami i osrodkami miejskimi sg
codzienne dojazdy mieszkancow gm. Warnice do pracy, zwtaszcza do miast: Stargard
i Pyrzyce.

Istotnym powigzaniem gospodarczym jest odbior i przetwérstwo ptodow rolnych z terenu
gminy przez osrodki przemystu rolno-spozywczego zlokalizowane na terenie Stargardu i Pyrzyc.

Gmina Warnice uzalezniona jest od sgsiednich gmin, tj. Stargardu i Pyrzyc, w zakresie
szkolnictwa ponadpodstawowego, stuzby zdrowia (specjalistycznej), kultury itp.

1.6. Powigzania w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode wystepuje powigzanie gm. Warnice z gm. Pyrzyce,
poprzez wspolny wodocigg grupowy zasilany z ujecia w Ryszewku.

Gmina Warnice potozona jest w strefie ,A” i ,B” komunalnego ujecia wody ,Miedwie”.

Odpady wywozone sg na wysypisko w gm. Pyrzyce.

W zakresie elektroenergetyki wystepujg powigzania z gminami Stargard i Pyrzyce, skad
gm. Warnice zasilana jest liniami magistralnymi sredniego napiecia. Ponadto przez wschodnig
czes¢ gminy przechodzi linia elektroenergetyczna 110 kV, o znaczeniu ponadgminnym, tgczaca
GPZ Stargard Zachéd z GPZ Pyrzyce.

W zakresie gazownictwa wystapig powigzania z gm. Dolice, skad gm. Warnice zasilana
bedzie gazem przewodowym sredniego cisnienia. Aktualnie budowany jest gazocigg sredniego
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ciSnienia od stacji redukcyjno-pomiarowej I°
Strzebielewo, gm. Dolice do miejscowosci Barnim.

Czes¢ gminy Warnice obstugiwana jest w zakresie telekomunikacji przez centrale miejskg
w Pyrzycach, ponadto istniejace na terenie gminy centrale telefoniczne wspétpracujg z

centralami w Stargardzie i Pyrzycach.

, zlokalizowanej w rejonie miejscowosci

1.7. Powiazania przyrodnicze

W powigzaniach przyrodniczych gminy Warnice z obszarami sgsiednimi najwazniejszg
role odgrywa ukfad hydrograficzny, obejmujgcy rzeke Pionie i jezioro Miedwie oraz jego
prawobrzezny doptyw Gowienice Miedwianska. Uktad ten wraz z obszarem zlewni tworzy catos¢
przyrodniczg uwarunkowang obiegiem wody. Zrédta Ploni znajdujg sie obok Barlinka, na terenie
Parku Kulturalno-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”, a jez. Miedwie lezy na obszarze kilku gmin
sgsiadujacych z gm. Warnice. Zasadniczy wptyw na jakos¢ wod rz. Ploni i jez. Miedwie ma
gospodarka wodno-sciekowa w zlewni Ptoni i jej doptywdw, powyzej ujscia do jeziora (ponad
potowa ogolnego tadunku zanieczyszczen wprowadzanych do Miedwia pochodzi z tej czesci
zlewni) oraz w bezposredniej zlewni tego akwenu i zlewniach jego doptywoéw. Z usytuowania
gminy Warnice wynika, ze gospodarka wodno-Sciekowa prowadzona na jej obszarze ma
bezposredni wptyw na jakos¢ wod uktadu Plonig-Miedwie.

Dolina Ptoni jest waznym korytarzem ekologicznym wykraczajgcym poza granice gminy.
Stanowi naturalny tgcznik pomiedzy obszarem chronionego krajobrazu ,Pojezierze Mysliborsko-
Barlineckie” i Szczecinskim Parkiem Krajobrazowym ,Puszcza Bukowa”, a poprzez j. Dabie
wigcza sie w ukfad Odra-Zalew Szczecinski. Oprécz funkcji ekologicznych dolina Ptoni petni
réwniez funkcje produkcyjne na bazie wysokiej jakosci uzytkdw zielonych.

2. Gtéwne cele, problemy i szanse rozwoju gminy

2.1. Cele

e Umocnienie pozycji gminy w dziedzinie rolnictwa;

e Zwiekszenie poziomu efektywnosci wykorzystania ziemi eksploatowanej rolniczo.
Poziom ten winien osigagng¢ produkcje kohcowg na 1 ha uzytkdw rolnych (plony
podstawowych roslin towarowych) okoto 659 jednostek zbozowych, wciggu 10-15 lat;

e Uporzadkowanie infrastruktury technicznej, zwlaszcza modernizacja istniejgcych ujec
wody (m.in. opracowanie dokumentacji stref ochrony posredniej) oraz okreslenie nowego
systemu gromadzenia i odprowadzenia sciekéw (budowa lokalnych oczyszczalni);

¢  Uporzadkowanie gospodarki odpadami,

e Modernizacja drog z wyrazng ich klasyfikacjg jako drogi dla obstugi gminy i jako drogi
tranzytowe;

e Ochrona gruntéw rolniczych wysokiej jakosci przed zmiang ich przeznaczenia na cele
nierolnicze oraz dostosowanie gospodarki zywnosciowej do zasad obowigzujgcych na
obszarach ochronnych (obszar zlewni jeziora Miedwie);

¢ Intensyfikacja i rozwoj matych zaktadoéw przemystu rolno-spozywczego;

¢ Organizacja nowych miejsc pracy (likwidacja bezrobocia);

e Poprawa jakosci zycia mieszkancow, ktora winna osiggng¢ w okresie 10-15 lat Srednie
wskazniki wojewoddzkie. Dotyczy to mieszkalnictwa, oswiaty, ochrony zdrowia, potrzeb
bytowych, infrastruktury spotecznej itp.,
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2. 2.

2.3.

Dostosowanie uwarunkowan przestrzennych dla mozliwosci lokalizacji odnawialnych
zrodet energii na obszarach wyznaczonych na rysunku studium.

Problemy

Brak wystarczajgcej ilosci miejsc pracy dla bytych pracownikéw PGR;

Niekorzystna tendencja zmiany funkcji rolniczych obiektow produkcyjnych (obory,
stodoty, chlewnie itp.) na cele niezwigzane z produkcjg rolniczg;

Brak gazyfikacji przewodowej w gminie;

Zbyt mata ilos¢ i zty stan techniczny budownictwa mieszkaniowego (na 1 izbe przypada
1,08 osbb, 60 % zabudowy liczy ponad 60 lat);

Zagospodarowanie odpadow statych oraz odprowadzenie sciekow.

Brak miejsca na pochowki na cmentarzach w Barnimie i Warnicach

Szanse rozwoju

a/ Rolnictwo, w tym m.in.:

— dlugofalowa strategia jego rozwoju polegajgca na przebudowie struktury rolnicze;j i
wiasnosciowej,

— tworzenie optymalnych — modelowych gospodarstw (rodzinnych), przedsiebiorstw
rolnych typu wielkoobszarowego,

— rozwdj lokalnego przetwdrstwa rolno-spozywczego,

b / Zatrudnienie: wykorzystanie lotniska znajdujgcego sie poza granicami gminy Warnice,
w celu rozwijania dziatalno$ci gospodarczej przez ludnosé¢ z terenu gminy.

c/ Turystyka: rozwoj turystyki — organizacja i urzadzenie plazy w Wierzbnie, o pow. 1,5 ha,
dla potrzeb ludnosci lokalnej, a zwtaszcza dla turystow z zewnagtrz gminy. Budowa bazy
dla rozwoju agroturystyki we wsiach o walorach turystycznych, wytyczenie szlakow
turystycznych.

3. Stan i ochrona srodowiska przyrodniczego

3.1.

Srodowisko przyrodnicze — ogélna charakterystyka

W rozwoju gospodarczym gminy i ksztaltowaniu ekologicznego systemu obszaréw

chronionych zasadniczg role odgrywajg nastepujgce elementy wyrdzniajgce gmine
w przestrzeni przyrodniczo-geograficznej:

pofozenie na obszarze o najwyzszym w wojewddztwie wskazniku jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

potozenie w obrebie Regionu Pyrzyckiego, w ktérym wiodgcg funkcjg jest produkcja
Zywnosci;

potozenie zachodniej czesci gminy nad jeziorem Miedwie, jednym z najwiekszych jezior
w Polsce, bedgcym wielofunkcyjnym akwenem, m.in. rezerwuarem wody pitnej dla ujecia
komunalnego zaopatrujgcego Szczecin;

pofozenie prawie catej gminy w obszarze strefy ochronnej posredniej ,B” ujecia wody z
jez. Miedwie i ok. 18 % powierzchni gminy w strefie ,A”, w granicach ktérych obowigzujg
zaostrzone rygory korzystania ze $rodowiska przyrodniczego izagospodarowania
terenow;
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e potozenie potudniowo-zachodniej czesci gminy w dolinie Ploni, jednej z najwigkszych
rzek przeptywajgcych przez woj. Zachodniopomorskie, ktorej dolina jest korytarzem
ekologicznym o miedzyregionalnym znaczeniu;

e wystepowanie rozlegtych tgk w potudniowej czesci gminy wraz z unikalng faung i flora.
Do priorytetéw w zakresie ochrony przyrody nalezy zaliczy¢ szczegdlnie:

a/ konsekwentng ochrone wdéd  powierzchniowych i  gruntowych  przed

zanieczyszczeniem;
b/ podjecie dziatan na rzecz ochrony najcenniejszych obszaréw przyrodniczych;
c/ zakaz lokowania w strefach cennych przyrodniczo, inwestycji kubaturowych i liniowych

bez uprzednich analiz przyrodniczych.

3.2. Surowce mineralne, zasady ich eksploatacji
Na terenie gminy Warnice wystepujg dwa udokumentowane ztoza surowcéw. Sg to:

e ztoze surowcow ilastych do produkcji ceramiki budowlanej ,Kluczewo — blok 2” potozone
pomiedzy Renskiem i Warnicami, w ilosci 127 tys. m® Surowiec $redniej jakosci z
mozliwoscig wykorzystania dla potrzeb lokalnych; obecnie eksploatacja ztoza zostata
zaniechana;

o zioze kredy jeziornej ,Wierzbno” potozone na tarasie jeziornym Miedwia pomiedzy
Wierzbnem-Gredzcem,a Ryszewem — posiada zasoby okreslone w kat. C2 na 3 061,5
tys. Mg. Mozliwe wykorzystanie dla celow rolniczych. Ze wzgledu na potozenie, ochrone
zasoboéw wodnych jez. Miedwie i projektowane obszary chronione nie kwalifikuje sie
wstepnie rozpoznanego ztoza do eksploataciji.

o zfoza piasku i Zwiru ,,Strzyzno, nr 12213 pofozone na styku gminy Warnice i gminy Stargard, z
przewazajgcq czescig na terenie gminy Stargard; powierzchnia udokumentowanego ztoia
wynosi 8,55 ha; obszar i teren gorniczy ,Strzyzno” nr 8234, , w kategorii C1” ustala zasoby
geologiczne ztoza wg stanu na dzien 31 grudnia 2017 r. w ilosci 677,2 tys. ton.

W wielu miejscach gminy stwierdzono okresowg dzikg eksploatacje kruszywa
naturalnego, piaskéw i piaskow ze zwirem dla potrzeb lokalnych. Wydobycie okresowe
prowadzone jest w wyrobiskach na wschéd od Wéjcina (Lipia Géra), na potudnie od Kiebow, a
takze na potnoc od Wierzbna i w Rensku.

W zasiegu obszaru | edycji zmiany Studium wyznaczono strefy perspektywiczne dla
pozyskiwania kruszywa zwirowo-piaszczystego. Sg to:
obszar potozony na potudnie od miejscowosci Kieby,
obszar potozony na potudnie od Wojcina,
obszar potozony na potudniowy-wschdd od miejscowosci Barnim C,
obszar potozony przy granicy z gming Dolice, po potnocnej stronie drogi Barnim —
Przewtoki.

Eksploatacja przedmiotowych kruszyw jest mozliwa po wykonaniu odpowiedniego
rozpoznania wskazanych terenéw i badah geologicznych gruntu. Wszelkie nowe inwestycje
zwigzane z eksploatacjg kruszyw winny posiada¢ dokumentacje geologiczng ztoza oraz
wykonang ocene oddziatywania inwestycji na Srodowisko i projekt zagospodarowania ztoza.
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Zasady eksploataciji:

e eksploatacja kruszyw dla lokalnych potrzeb powinna by¢ ujeta w ramy formalno-prawne,
gdyz prowadzenie jej w obecny, nieuporzadkowany sposob prowadzi do dewastacji
zasobow oraz srodowiska przyrodniczego;

o rekultywacja terendw poeksploatacyjnych w Lipiej Gorze, w okolicach Wierzbna, Renska
oraz po obiektach dawnej cegielni potozonej na pétnoc od Czernic.

o likwidacja dzikich skladowisk odpadow obornika oraz wylewisk w wyrobiskach
poeksploatacyjnych.

e po zakoriczeniu eksploatacji ztoza piasku i Zwiru ,,Strzyzno, na terenie dziatki nr 21/1 i czesci
dziatki nr 21/2 w obrebie Warnice nalezy przyjgé wodno-lesny kierunek rekultywacji z
przyjeciem zagospodarowania dla celow rekreacyjnych.

3.3. Geomorfologia, warunki hydrogeologiczne, zasady ochrony wéd
podziemnych

Gmina Warnice znajduje sie w obrebie dwdch jednostek geomorfologicznych:

— taras zastoiska Pyrzyckiego,

— dolina rzeki Ptoni wraz z jez. Miedwie.
Taras zastoiska zajmuje okoto 80 % powierzchni gminy. Jest to wysoczyzna o stosunkowo
ptaskiej powierzchni, urozmaicona niewielkimi kulminacjami, do 10 m nad poziom zastoiska
(pagorki kemowe w okolicach Renska, Ktebéw oraz waty ozow ,Lipia Géra”).
Centralng czes¢ gminy zajmuje ptaskodenna niecka rz. Gowienicy. Natomiast rozlegta dolina
Ptoni, ograniczona wysokimi stromymi skarpami, tagodnie opada ku misie jez. Miedwie.
Na terenie gminy wystepuje czwartorzedowy poziom wodonosny, nalezgcy do pozioméw
Sredniozasobowych. Warstwa ta wystepuje na gtebokosci od 4 do 20 m p.p.t. i osigga
migzszos¢ od kilku (Kieby, Przylep) do ponad 30 m (Warnice, Cieszystaw). Gtebsza warstwa
wodonosna ujeta jest studniami w Wojcinie i Barnimiu C, gdzie wystepuje na gtebokosci 97-100
m p.p.t.
Na terenie gminy podstawowa role odgrywajg ujecia:

— wiejskie w Warnicach (Warnice + Debica),

— w Cieszystawiu (dla wodociggu grupowego Cieszystaw — Zaborsko — Stary Przylep —

Obryta),

— w Barnimiu, zaopatrujgce Barnim, Wojcin, Kteby, Nowy Przylep.
Ujecia w Wierzbnie i Rensku wykorzystywane sg dla indywidualnego zaopatrzenia tych
miejscowosci w wode.

Zasady ochrony wod podziemnych:

o Dla uje¢ wéd podziemnych nalezy opracowa¢ dokumentacje stref ochrony posredniej
oraz zrewidowac istniejgce operaty wodno-prawne (w pierwszej kolejnosci dla ujeé
w Warnicach, Cieszystawiu i Barnimiu — Wojcinie);

o Koniecznos¢ likwidacji ognisk zanieczyszczen i uporzgdkowanie gospodarki wodno-
Sciekowej;

o Ograniczenie mozliwosci przedostawania sie zanieczyszczeh ze zrodet rolniczych
(nawozenie) w zlewni rzeki Ptoni;

o Koniecznos¢ ochrony jeziora Miedwie jako gtdwnego zbiornika wody pitnej i jego zlewni
przed zanieczyszczeniami i eutrofizacja, m.in. poprzez ograniczenie przeksztatcania
trwatych uzytkéw zielonych w grunty orne;
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o Szczegodlnej ochrony wymagajg zasoby warstwy wodonosnej w rejonie Warnic, Barnimia
i Renska, gdzie wystepuje plytki poziom uzytkowy.

e eksploatacja kruszywa naturalnego jest przedsiewzieciem mogqcym oddziatywac na stosunki
wodne jego otoczenia, dlatego tez w projekcie zagospodarowania nalezy szczegétowo
przeanalizowac oddziatywanie eksploatacji kruszywa naturalnego na stosunki wodne.

3.4. Wody powierzchniowe, zasady ich ochrony
Naturalne i sztuczne zbiorniki zajmujg okoto 11 % powierzchni gminy. Wody
powierzchniowe w gminie Warnice obejmuja:
jez. Miedwie (fragment),
jez. Zaborsko Ptonskie,
odcinki rzek Ptoni i Gowienicy Miedwianskie;j,
rowy melioracyjne w dolinie Ptoni, nad jez. Miedwie, w rejonie Zaborsko-Nowy Przylep
oraz Rensko,
e wyrobiska poeksploatacyjne wypetnione woda,
e $rédpolne oczka wodne.

Obszar gminy nalezgcy do zlewni Ptoni obejmuje nastepujgce podzlewnie:
e bezposrednia zlewnia jez. Miedwie,
e bezposrednia zlewnia rzeki Ploni (stare koryto Ptoni, jez. Zaborsko),
e zlewnia Gowienicy Miedwianskie;.

Gmina Warnice charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem jeziornosci, wynoszgcym 10 %,
znacznie przekraczajgcym srednig wojewodzkg (2,17 %).

Brzegi jez. Miedwie i Zaborsko Ptonskie sg trudno dostepne, bagniste, ze strefg przybrzezng
porosnietg trzcing.

Wody powierzchniowe na terenie gminy sg ponadnormatywnie zanieczyszczone (Il klasa
czystosci lub wody pozaklasowe). Degradacja wod nastepuje gtéwnie z powodu
zanieczyszczenia substancjami nawozowymi, srodkami ochrony roslin i nieuporzadkowang
gospodarka $ciekowa.

Wody jez. Miedwie wykorzystywane sg jako zrédto zaopatrzenia m. Szczecina w wode pitna.
Decyzjg nr OS-7600/53/91, z dnia 28.06.1991r., w sprawie ustanowienia stref ochronnych,
wyznaczono na terenie gminy Warnice w obrebie strefy ochrony posredniej:

e podstrefe ,A” — obejmujgca tereny przylegte do linii brzegowej jez. Miedwie, Kanatu
Mtynskiego i Gowienicy Miedwianskiej;

e podstrefe ,B” — obejmujgcg obszary potozone miedzy granicg terenéw podstrefy A’
a granicg zlewni (wododziatem) jez. Miedwie.

Zasady ochrony:

e w strefach ochronnych ujecia wody z jez. Miedwie obowigzujg rygory w zakresie
sposobu uzytkowania i zagospodarowania obszaru, ujete w formie zakazéw i nakazow
dotyczgcych uzytkownikow terenu;

o dopuszcza sie lokalne odstepstwa od w/w. rygoréw, uzasadnione zmiennoscig budowy
geologicznej i warunkéw hydrogeologicznych;

o likwidacja zrédet zanieczyszczeh zwigzanych z prowadzeniem niewtasciwej gospodarki
wodno-$ciekowej; skanalizowanie w pierwszej kolejnosci miejscowos$ci lezacych w
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bezposredniej zlewni jez. Miedwie (Wierzbno), w zlewni Ploni (Gredziec), w zlewni
Gowienicy (Debica) oraz zagrazajgcych wodom rzeki Ptoni (Zaborsko — Cieszystaw);

o likwidacja dzikich wysypisk i wylewisk nieczystosci;

e dostosowanie poziomu nawozenia do zdolnosci sorpcyjnych gleb i wymogow dla stref
ochronnych uje¢ wody pitnej;

o dla systemdéw rowdw melioracyjnych na uzytkach rolnych stworzyé obiegi zamkniete, w
celu powstrzymania migracji zanieczyszczen do rzek;

e przy lokalizacji inwestycji wokot jezior nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ powszechnego
korzystania z wod;

e uregulowaé¢ system hydrologiczny jez. Zaborsko Ptonskie ze wzgledu na staty doptyw
zanieczyszczeh oraz nieustabilizowane stosunki wodne z otoczeniem;

e zachowa¢ sztuczne zbiorniki wodne (wyrobiska poeksploatacyjne) koto Warnic B
i Renska oraz $rodpolne oczka wodne, stawy wiejskie (Obryta, Kileby, Wierzbno)
i parkowe (Barnim), ze wzgledéw ekologicznych;

e nalezy dazyc do retencji wod. Wskazuje sie wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek
wodnych do zwigekszenia tzw. matej retencji wodnej, zachowanie, odtworzenie i ochrone
istniejacych systemow wodno-btotnych (obszary podmokte i zwigzane z nimi zbiorowiska
roslinne) w celu polepszenia stosunkéw wodnych;

e Kkoryta ciekdbw i rowow melioracyjnych nalezy zachowaé z ich naturalng obudowg
roslinng; zaleca sie ponadto tworzenie wzdtuz nich stref buforowych, w celu redukgiji
powierzchniowego splywu zanieczyszczen;

3.5. Gleby i sposoby ich ochrony

Gmina Warnice jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolne zajmujg okoto 81 % jej
powierzchni, z tego 86 % to grunty orne, a 14 % uzytki zielone. Wsrod gruntéw ornych udziat
gleb bardzo dobrych i dobrych stanowi 95 % powierzchni, w tym 53 % zajmujg gleby Il klasy
bonitacyjnej. Jest to najwieksza powierzchnia gleb tej klasy wsréd gmin woj. szczecinskiego.
Wsrod uzytkéw zielonych najwiekszy udziat stanowig uzytki srednie — 76 % powierzchni
uzytkow zielonych.

Obszar Il zmiany studium stanowiq dziatki nr 21/1 oraz czes¢ dziatki nr 21/2, potozone w
obrebie ewidencyjnym Warnice. Wedtug ewidencji gruntow i budynkéw obszar zmiany studium
znajduje sie w granicach gruntéw Nadlesnictwa Choszczno lesnictwa Mogilnica, tj.:

- 349c - po zachodniej stronie obszaru przylegajgc bezposrednio do eksploatowanej kopalni
kruszywa, jest miejscem przeksztatconym antropogenicznie, w zwiqzku z istnieniem kopalni kruszywa
naturalnego od strony pétnocnej. Obecnie wystepujq swieze nasadzenia swierka,

- 349b — teren czesciowo zalesiony. W potudniowej czesci (0,2 ha) porosniety jest lasem.
Pozostata czes¢ obszaru pokryta jest Swiezymi nasadzeniami swierka,

- 349a—teren figuruje jako grunt orny obecnie wystepujq tam sSwieze nasadzenia swierka.
Potudniowa czes¢ porosnieta lasem (0,07 ha).

Zasady ochrony:

e utrzymanie obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w dotychczasowym
uzytkowaniu;

e ograniczenie rozwoju intensywnego rolnictwa ze wzgledu na potozenie w obszarze strefy
ochrony posredniej ,A” i ,B” ujecia wody;

e prowadzenie ekstensywnej gospodarki fgkowej na obszarach potozonych bezposrednio
nad jez. Miedwie;

o stosowanie zabiegdw przeciwerozyjnych w strefie zagrozenia gleb erozjg wodng (skarpa
doliny Ptoni od Gredzca do Zaborska);
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e w zakresie ochrony litosfery i gleb wskazana jest lokalizacja nowych inwestycji, w tym
elektrowni wiatrowych i drég dojazdowych na mozliwie matej powierzchni gleb wysokich
klas bonitacyjnych.

3.6. Warunki klimatyczne
W(g rejonizacji klimatycznej Cz. Kozminskiego, gmina Warnice zalicza sie do VIl Krainy
Goleniowsko-Pyrzyckiej. Warunki klimatyczne przedstawiajg sie nastepujgco:

— $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0 - 7,5 °C,
— roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi 500 mm,

— $rednie roczne zaleganie pokrywy sniegu: 36-48 dni,

— $rednia roczna wilgotnos¢ wzgledna powietrza osigga 81 %,
— okres wegetacyjny trwa 224-227 dni.

Przewazajgca cze$¢ gminy, poza doling Ptoni i obnizeniem terenu wokét jeziora Miedwie,
charakteryzuje sie korzystnymi, z punktu widzenia statego przebywania ludzi, warunkami
topoklimatycznymi.  Kraina  charakteryzuje sie  czestym  wystepowaniem  zjawisk
atmosferycznych, niekorzystnych dla rolnictwa, niedostatecznymi lub nadmiernymi opadami,
dtugotrwatymi przymrozkami, gradobiciem. Problemem jest réwniez niedosyt wilgotnosci
powietrza oraz intensywne wiatry, prowadzgce do wietrznej erozji gleb.

3.7. Atmosfera i zasady jej ochrony
Poza lokalnymi zrédtami ciepta ogrzewajgcymi obiekty oraz osrodkami produkc;ji rolnicze;j

(szczegodlnie kurniki), na terenie gminy nie wystepujg obiekty emitujgce toksyczne
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego.

W celu ochrony atmosfery nalezy eliminowac¢ Zrodia ciepta na paliwa state, zastepujac je
zrédtami na paliwa ekologiczne — paliwa ciekte, energia elektryczna, gaz przewodowy.

3.8. Charakterystyka szaty roslinnej i fauny

3.8.1. Szata roslinna

Roslinnos¢ wodna
Najcenniejszym zbiorowiskiem wodnym sg tgki ramienicowe w strefie przybrzeznej jez.
Miedwie. W jeziorach Miedwie i Zaborsko wytworzyty sie fragmenty makrofitow wodnych. W
oczkach na terenie catej gminy wystepujg zbiorowiska z klasy Lemnetea oraz nitrofilne
zbiorowiska z klasy Bidentetea Tripartitae.

Roslinnos¢ szuwarowa
Zbiorowiska szuwarowe wystepujg przede wszystkim nad jez. Miedwie i Zaborsko, w dolinach
Ptoni i Gowienicy oraz przy oczkach wodnych na terenie catej gminy.

Roslinnos¢ torfowiskowa
Zbiorowiska torfowisk niskich wystepujg gtéwnie w dolinach rzek Ptoni i Gowienicy. Przewazajg
kwasne torfowice niskie z dominacjg turzycy.

Ros$Iinnos¢ tgk i pastwisk
Zbiorowiska te wystepujg na duzych powierzchniach, przede wszystkim w dolinie Ptoni a takze
wzdtuz Gowienicy i brzegow jez. Miedwie.
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Ro$linno$¢ kserotermiczna i stepowa
Roslinnosc¢ tego typu wystepuje przede wszystkim na skarpie nad doling Ptoni. Jej najcenniejsze

fragmenty zostaly objete ochrong rezerwatowg. Unikalnym zespotem z wieloma rzadkimi i
chronionymi gatunkami roslin jest zespot ostnicy wlosowatej. Innym interesujgcym zespotem sg
murawy kserotermiczne wystepujgce w Starym Przylepie i Gredzcu.

Lasy
Gmina Warnice nalezy do najbardziej bezlesnych obszarow wojewddztwa. Tereny zalesione

obejmujg tgcznie 64 ha, tj. okoto 0,8 % jej powierzchni, w kilku niewielkich enklawach:
— nad jez. Zaborsko Ptonskie, w strefie nadbrzeznej jez. Miedwie, na pétnoc od Debicy —

drzewostany lisciaste;
— na potnoc od Warnic C — drzewostan mieszany z przewagag lisciastego;
— na wschdd od Wojcina (Lipia Géra) — drzewostan mieszany z przewaggq iglastego.

Ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony posredniej ,A” ujecia wody oraz w korytarzu
ekologicznym doliny Ptoni i Gowienicy Miedwianskiej, lasy znajdujgce sie nad jez. Miedwie
i Zaborsko Ptonskie oraz koto Debicy powinny uzyskaé status laséw ochronnych.

Na obszarze gminy nie jest celowe zwiekszanie lesistosci, ze wzgledu na bardzo urodzajne
gleby. Natomiast ze wzgledu na zagrozenie osuwiskami nalezy zalesi¢ niektére tereny na
zboczu skarpy doliny Ptoni, w okolicy kol. Stary Przylep.

3.8.2. Fauna
Obszarami cennymi ze wzgledu na wystepujgce na nich gatunki zwierzat sg: Dolina Ptoni wraz z

jez. Miedwie

Teren siedlisk wilgotnych i podmoktych (tgki, torfowiska, szuwary). Jeden z najcenniejszych
obszaréw przyrodniczych regionu, bedgcy ponadregionalnym Kkorytarzem ekologicznym.
Wystepujg tu cenne gatunki ptazéw, gaddw, ryb oraz ostoje ptakéw o randze europejskie;.

Dolina Gowienicy
Teren wilgotnych tgk pocietych rowami. Lokalny korytarz ekologiczny oraz miejsce rozrodu
ptazéw.

Stawy koto Renska
Stawy rybne bedgce miejscem rozrodu wielu gatunkéw ptazéw i ryb.

Srédpolne oczka wodne
Miejsce rozrodu ptazéw oraz legoéw niektérych gatunkow ptakow.

Lasy i zadrzewienia
Tereny stanowigce ostoje dla ssakéw, niektorych ptazéw oraz miejsca legoéw ptakow (m.in. Géra
Sybir).

Zasady ochrony:

e powotanie sieci obszaréw chronigcych najcenniejsze strefy faunistyczne;

e na okreslonych fragmentach utworzenie obszarow przyrodniczych prawnie
chronionych;

e podniesienie poziomu wody w Kanale Plonskim i prowadzenie ekstensywnej
gospodarki tgkowej nad jez. Miedwie w celu wyeliminowania niekorzystnych zmian w
Srodowisku przyrodniczym.
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3.9. Obszary i obiekty przyrodnicze chronione

3.9.1. Obszary i obiekty objete ochrona prawna

Rezerwaty przyrody

e ,Brodogory I” — rezerwat stepowy o powierzchni 4,46 ha, obejmuje murawy na skarpie
doliny Ptoni, na odcinku Wierzbno-Gredziec (dziatka geodez. Nr 32/1, 32/4)

o ,Stary Przylep” — rezerwat stepowy o powierzchni 2,13 ha, obejmuje wawdz w skarpie
doliny Ptoni przy kolonii Stary Przylep (dziatka geodez. nr 100).

Pomniki przyrody

Topola kanadyjska o obwodzie pnia w piersnicy 4,20 m, w Warnicach przy drodze
wylotowej do Stargardu, przed budynkiem mieszkalnym nr 41.

Obszary Natura 2000

W potudniowej i zachodniej czesci gminy Warnice, na potudnie od granic obszaru
opracowania zmiany Studium (w odlegtosci ok. 700 m), znajdujg sie nastepujgce obszary sieci
Natura 2000:

e obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice” (PLB320005),
potozony w odlegtosci ok. 700 m na potudnie,

o specjalry-obszarem-ochrony-siedlisk |obszar majqcy znaczeni dla Wspolnoty| Natura 2000
,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” (PLH320006).

0OSO ,,Jezioro Miedwie i okolice” PLB 320005. Obszar obejmuje w poétnocnej czesci duze
mezotroficzne jezioro Miedwie, potozone na zachdéd od niego mate jez. Zelewko i wieksze jez.
Bedgoszcz, rzeke Ptonie i Kanat Ploiski oraz jez. Pton w czesci potudniowo-wschodniej.
Wymienione zbiorniki wodne otoczone sg ekstensywnie uprawianymi tgkami oraz na
potudniowym-zachodzie weglanowymi torfowiskami. Na wschodzie znajduje sie las olszowy.
Wystepuje co najmniej 25 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Zagrozeniem dla ostoi sg zanieczyszczenia pochodzenia
rolniczego.

SO0 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006. Obszar ten stanowi dolina rzeki Ptoni od
zrodet w rejonie Barlinka do miejscowos$ci Kotbacz wraz z dolinami dwdch doptywdw: Strzelicy i
Krzekny. Obszar zréznicowany na dwie jednostki o odmiennej genezie, budowie
geomorfologicznej i strukturze siedlisk: ,Zrédliskowa dolina Ptoni” i ,Basen Pra-Miedwia”. Ostoja
obejmuje rozlegte korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej (Dolina Ptoni) i regionalnej
(Dolina Krzekny) bardzo intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujgce.

Obszar o duzej bioréznorodnosci. Stwierdzono tu wystepowanie 16 rodzajéw siedlisk
z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkéw z Zalgcznika Il tej Dyrektywy.
Zagrozeniem dla obszaru antropopresja zwigzana z gospodarkg rolng, melioracje, spadek
poziomu woéd gruntowych, budowa stawdéw rybnych, eksploatacja kredy jeziornej i torfu,
zalesianie muraw kserotermicznych lub ich spontaniczne zarastanie.

3.9.2. Obszary i obiekty proponowane do ochrony
Rezerwaty przyrody

,Miedwianski Brzeg” — rezerwat florystyczny o powierzchni 55 ha, wzdtuz potudniowego
brzegu jez. Miedwie, na zachdd od Gredzca.
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Zasady ochrony:
— ograniczenie gospodarki lesnej do minimum,
— zakaz lokalizacji obiektow turystycznych i innych, ograniczenie ruchu turystycznego.

Obszar chronionego krajobrazu

Tereny wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy gminy, obejmujgce doline rzeki Ploni wraz ze
skarpa, jez. Miedwie oraz tarasy miedwianskie.

Zasady ochrony:

— zachowanie obecnych waloréw krajobrazowych,

— podniesienie poziomu wod w Kanale Ptoriskim,

— przywrdcenie i utrzymanie na fgkach i pastwiskach gospodarki ekstensywnej,
— uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowe;.

Uzytki ekologiczne

.Renskie Stawy” — kompleks zbiornikdw wodnych pomiedzy miejscowosciami Rensko
i Warnice B (zachowanie obecnego sposobu uzytkowania, ochrona legéw ptazéw i ptakéw);
Uzytek ekologiczny w wawozie, na skrzyzowaniu szos Pyrzyce-Stargard, pokryty murawami
kserotermicznymi (ochrona przed pozarami, przed ekspansjg roslin drzewiastych i
krzewiastych);

~ozuwar Miedwianski” — brzeg jez. Miedwie od rezerwatu ,Miedwianski Brzeg” w kierunku
pétnocnym (zakaz wypalania i pozyskiwania trzcin, zachowanie obecnych stosunkow
wodnych);

,0czko wodne przy Gérze Sybir” — pomiedzy ozem Gora Sybir a drogg Warnice-Stargard
(zakaz usuwania drzew i krzewdw, ochrona przed zasmiecaniem);

Dwa oczka wodne, na potudnie i potudniowy-wschdod od Warnic (zakaz usuwania drzew i
krzewow, ochrona przed zasmiecaniem);

Oczka wodne w okolicach Renska, Barnimia, Wdéjcina, Cieszystawia, Obrytej
(zabezpieczenie przed zasmiecaniem, zachowanie obecnych stosunkéw wodnych);

Bagno w dolinie Ptoni na zachdd od jez. Zaborsko, siedlisko réznych gatunkéw fauny i
roslinnosci bagienne;.

Proponowany uzytek ekologiczny ,Oczka wodne koto Wojcina” oraz oczka wodne znajdujgce
sie w sgsiedztwie terenu objetego | edycji zmiang Studium, zostaly wyznaczone w celu ochrony
Srodpolnych oczek wodnych o duzym znaczeniu biocenotycznym. Zagrozeniem dla
wskazanych form jest silna eutrofizacja, zasmiecanie oraz wysychanie.

Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe
.Lipia Goéra” — oz potozony 2,0 km na wschod od wsi Wajcin.

Zasady ochrony:

zakaz niekontrolowanej eksploatacji piasku i zwiru,
zakaz wyrebu debow,

ochrona drzew dziuplastych,

ochrona przed zasmiecaniem.
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Pomniki przyrody

Pojedyncze drzewa:

— dab szyputkowy (Warnice, Barnim, Wajcin),
— platan klonolistny (Barnim),

— lipa drobnolistna (Barnim),

— kasztanowiec biaty (Nowy Przylep, Czernice),
— wigz szyputkowy (Czernice),

— jesion wyniosty (Wierzbno).

Aleje:

— deby szyputkowe (aleja dwustronna przy drodze Warnice-Debica),
klony (aleja dwustronna przy drodze Barnim-Wéjcin),

deby szyputkowe (aleja dwustronna przy drodze Wojcin-Kieby),
lipy drobnolistne (aleja dwustronna przy drodze Wierzbno-Obryta)

Gtazy narzutowe

e czerwony granit drobnoziarnisty (Géra Sybir),
o kilkanascie gtazéw (ptycizna jez. Miedwie w Wierzbnie).

Stanowisko dokumentacyjne przyrody nieozywionej

Profil glin zwatowych i piaskédw lodowcowych odstoniety na Scianie skarpy doliny Ptoni
w poblizu potudniowej granicy rezerwatu ,Stary Przylep”. Fragment naturalnego odstoniecia
powiekszony w wyniku nielegalnej eksploatacji piasku. Konieczne zakonczenie eksploataciji,
usuniecie odpadéw bytowych i zabezpieczenie profilu dla celéw poznawczych.

3.9.3. Inne obiekty przyrodniczo cenne

Parki wiejskie i zabytkowe
e Zadrzewienia parkowe obejmujgce starodrzew w: Barnimiu (2 obiekty), Cieszystawiu,
Warnicach, Wéjcinie, proponuje sie objg¢ ochrong konserwatorskg i ekologiczng
e Parki w Barnimiu, Warnicach, Wajcinie, wchodzgce w sktad zatozenia przestrzennego
parkowo-dworskiego, mogg by¢ uznane za parki zabytkowe, a park w Cieszystawiu
za park wiejski.

Drzewostan przydrozny i Srodwiejski

Obejmuje aleje i szpalery drzew przydroznych, starodrzew przykoscielny (Barnim, Obryta,
Stary Przylep, Warnice, Wierzbno i Zaborsko), zadrzewienie starych cmentarzy (Barnim,
Gredziec, Kieby, Stary Przylep, Warnice, Zaborsko). Sg waznym elementem w bezlesSnym
krajobrazie gminy, a zadrzewienia przydrozne petnig funkcje wiatrochtonne.

Stanowiska bociana biatego

Barnim, Debica, Gredziec, Rehsko, Stary Przylep, Warnice, Wierzbno, Woéjcin. Gatunki
chronione roslin — Zatgcznik Nr 3.

Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Waloryzacji Przyrodniczej Gminy Warnice” (Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 1997 r.) w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego
| edycjg zmiany Studium znajduje sie obszar cenny przyrodniczo (OC-1), stanowigcy doline
rzeki Ptoni i Gowienicy wraz z fgkami w jego gérnym biegu, ktéry stanowi obszar o duzym
znaczeniu biocenotycznym, miejsce wystepowania ptazéw i niektorych gatunkéw ptakdw,
stanowigcy korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym.
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4. Ksztattowanie krajobrazu
Wytyczne ksztaltowania krajobrazu zostaly okreslone dla krajobrazu otwartego
i krajobrazu zabudowanego.

4.1. Wytyczne ksztaltowania krajobrazu otwartego
Ustalono trzy strefy dziatan:

Strefa ochrony krajobrazu, obejmujaca zespoty o wysokich walorach (zbocza rynny Ptoni,
czesciowo jez. Miedwie); zaktada sie utrzymanie wszystkich elementéw fizjonomii krajobrazu
i ich wzbogacenie; zagospodarowanie przestrzeni musi by¢é podporzgdkowane celom
ochronnym i nie moze naruszac struktury krajobrazu.

Strefa ksztaltowania ochronnego krajobrazu, obejmujgca zespoly o srednich walorach
(obszary réwniny, dna rynny i jez. Miedwie); zaktada sie pielegnacje i kultywacje krajobrazu,
ochrone zasadniczych elementow fizjonomii i kreatywne wzbogacenie ekspozyciji
(wprowadzenie zadrzewien i zalesien).

Strefa przeksztatcen krajobrazu, obejmujgca tereny o zdegradowanych walorach (wyrobiska
i przedpole ekspozycji wsi Cieszystaw); zaktada sie rewaloryzacje struktury przyrodniczej
i elementéw antropogenicznych, przywrdcenie utraconych waloréw przestrzeni przez
likwidacje elementow dysharmonijnych; rekultywacje terenu i zakomponowanie nowych
wartosci krajobrazu.

4.2. Wytyczne ksztattowania krajobrazu zabudowanego

Ustalono dwie grupy dziatan:
Strefa ochrony krajobrazu

a/ Podstrefa obejmujgca zespoly o wysokich walorach (wsie: Stary Przylep,
Wierzbno, Zaborsko). Zaktada sie konserwatorska ochrone fizjonomii
krajobrazu, petne zachowanie uktadu przestrzennego i zabudowy; likwidacje,
przebudowe lub przestoniecie dysharmonijnych elementow ekspozycji.

b/ Podstrefa obejmujgca zespoty o srednich walorach (wies Gredziec). Zaktada
sie czynng ochrone fizjonomii krajobrazu, zachowanie uktadu przestrzennego
i harmonijnej zabudowy; rewaloryzacje zabudowy dysharmonijnej oraz
wzbogacenie ekspozyciji.

Strefa przeksztatcen krajobrazu, obejmujgca tereny zdegradowane (wie$ Cieszystaw).
Zakfada sie rewaloryzacje i rekompozycje catego zatozenia — tworzenie nowych wartosci
estetycznych.

5. Srodowisko kulturowe

Ochrone doébr kultury materialnej regulujg odrebne przepisy, zawierajgce zasady
i warunki ochrony konserwatorskiej obszaréw i obiektéw chronionych prawem.
Studium uwzglednia materiaty instytucji zwigzanych z ochrong kultury materialnej jako
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obligatoryjne wytyczne i wustalenia, do wuwzglednienia w planach miejscowych
zagospodarowania przestrzennego (wykazy w zatgczeniu).

Warunki wynikajgce z ochrony débr kultury materialnej winny by¢ przestrzegane przy:
* okreslaniu praw miejscowych i przepiséw gminnych;
* opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
* wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
* wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenami i podziatéw wtasnosciowych;
* wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji obiektow (budynkéw
i obszaréw) objetych ochrong konserwatorska.

5.1. Strefy ochrony konserwatorskiej
Wykaz wsi, w ktérych wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej:
A — strefa Scistej ochrony konserwatorskiej
B — strefa posredniej ochrony konserwatorskiej
K —strefa ochrony krajobrazu
E — strefa ochrony ekspozyciji

A B K E

Barnim Barnim Barnim -

- Cieszystaw Cieszystaw -

- - Debica -

- - Kteby -

- - N. Przylep -

Obryta - Obryta -

St. Przylep St. Przylep St. Przylep -

Warnice Warnice Warnice -
Wierzbno Wierzbno Wierzbno Wierzbno

Wjcin - - -

Zaborsko Zaborsko Zaborsko -

5.2. Elementy historycznego uktadu

Teren gminy Warnice pod wzgledem wartosci zabytkowych jest zrdéznicowany.
Wystepujg tu wsie o bardzo znaczgcych walorach z zachowanymi uktadami przestrzennymi
z okresu $redniowiecza (wsie: Stary Przylep, Wierzbno, Zaborsko). Z p6zniejszego okresu
(XIX-XX w.) pochodzg wsie folwarczne Barnim i Wojcin, a takze pdzniejsze, typu
kolonizacyjnego (Rensko i Gredziec) o stosunkowo skromnych walorach. Pozostate
miejscowosci, na skutek przeksztatcen formy i zabudowan nie zachowaly waloréw
zabytkowych.

Najcenniejszym zespotem zabytkowego budownictwa sg wagskofrontowe chatupy typu
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pyrzyckiego, ktére obecnie zachowaly sie w znikomej ilosci gtdwnie w miejscowosciach
Wojcin i Zaborsko. Szczegodlnie cenne obiekty architektoniczne to: koscioty w Barnimiu,
St. Przylepie, Warnicach, Wierzbnie i Zaborsku.

Wykaz obiektéw oraz ukfadéw przestrzennych, ktére objete sg ochrong PSOZ oraz wykaz
reliktow i stanowisk archeologicznych zatgczono w czesci dokumentacyjnej opracowania.

5.3. Zasady ochrony konserwatorskiej
Historyczne uktady przestrzenne:

1.

Strefa ,,A” — Scistej ochrony ukladéw przestrzennych

Obowigzuje:

Trwate zachowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego,

Konieczno$¢ uzyskiwania kazdorazowo zezwolenia W.K.Z. na wszelkie prace
remontowo-budowlane,

Prace winny byC projektowane i realizowane przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia,

Uzyskiwanie opinii PSOZ przed wydaniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu i uzgodnienia dokumentaciji projektowe;,

Uzgodnienie sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych z PSOZ i powiadomienie
0 zmianie witasciciela,

Opracowanie projektow rewaloryzacji obszaru objetego strefa,

Zabudowa uzupetniajgca winna nawigzywa¢ do skali i charakteru zabudowy
historycznej (gabarytami, usytuowaniem, uksztattowaniem elewac;ji).

Strefa ,,B” — ochrony ukladéw przestrzennych

Obowigzuje:

Zachowanie zasadniczych elementow uktadu przestrzennego,

Utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupetniajgcej,

Uzgodnienie z PSOZ dokumentaciji projektowej i prac remontowo-budowlanych.

3. Strefa ,,K” — ochrony krajobrazu
Obowigzuje:

4.

Zachowanie elementdéw ukfadu przestrzennego,

Pielegnacja zachowanego drzewostanu,

Uzgadnianie z PSOZ wszelkich prac budowlanych i inzynieryjnych planowanych
w sgsiedztwie zachowanych wysadzen,

Uzupetnienie nasadzen w uzgodnieniu z PSOZ,

Zabezpieczenie i nie dopuszczenie do dewastacji zachowanych nagrobkéw (dotyczy
terenow istniejgcych cmentarzy).

Strefa ,,E” — ochrony ekspozycji

Obowigzuje:

5.

Wylgczenie terenu spod zabudowy kubaturowej, ujemnie wptywajgcej na ekspozycje
obiektu zabytkowego.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obowigzuije:

Trwate zachowanie obiektu i jego funkcji;
Zachowanie elementéw obiektu;
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e Uzgodnienie prac remontowo-budowlanych z WKZ;
o W przypadku rozbiorki obiektu nalezy opracowaé¢ dokumentacje fotograficzng lub
inwentaryzacje.

5.4. Strefy ochrony archeologicznej
Wykaz stanowisk archeologicznych, dla ktérych wyznaczono strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskie;.

W | — petnej ochrony,
W Il — czesSciowej ochrony,
W.III — ograniczonej ochrony.

Zasady ochrony archeologicznej

1. Strefa ,,W I” — petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelka
dziatalnos¢ inwestycyjng i inng

Obowigzuje:

o Zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej, poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony zabytkow;

o Zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego wraz z obiektem ujetym w rejestrze
zabytkow i ewidenciji;

2. Strefa ,W II” — czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajgce;j
inwestowanie pod okreslonymi warunkami.

Obowigzuje:

+—Zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby konserwatorskiej;

+—Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich inwestycji inzynierskich i budowlanych przez
odpowiedni organ ds. ochrony zabytkow;

«—W przypadku podjecia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy,
obowigzuje przeprowadzenie archeologicznych badah ratunkowych na koszt
inwestora, wyprzedzajgcych proces przygotowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

+—Inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do zawiadomienia odpowiedniego
organu ochrony zabytkbw o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych
zwigzanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem min. 3-miesiecznym, w celu
umozliwienia wykonania badan ratunkowych.

3. Strefa ,,W llI” — ograniczonej ochrony archeologicznej, polegajgcej na prowadzeniu

interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania dziatan

inwestycyjnych lub remontowych zwigzanych z robotami ziemnymi.

Obowigzuje:

e Uzgodnienie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych
podejmowanych w obrebie stanowiska przez stuzbe konserwatorska;

e W przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie badan
ratunkowych na koszt inwestora. Inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sg do
zawiadomienia odpowiedniego organu ochrony zabytkbw o podjeciu dziatan
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inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi, z
wyprzedzeniem min. 2-tygodniowym;
e Prace remontowo-konserwatorskie powinny by¢ prowadzone przez uprawnione

osoby, po uzyskaniu opinii Woj. Konserwatora Zabytkéw.
Na obszarze planowanego cmentarza w miejscowosci Barnim [l edycja zmiany Studium]

znajduje sie stanowisko archeologiczne wraz ze strefg WIII ograniczonej ochrony
archeologiczne;.

4. Obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej

Obowigzuje:

e Zachowanie elementow obiektu;

¢ Uzgodnienie prac remontowo-budowlanych z WKZ;

o W przypadku rozbiorki obiektu nalezy opracowaé¢ dokumentacje fotograficzng lub
inwentaryzacje.

6. Stan zagospodarowania terenu

6.1. Uzytkowanie terenu

Wg danych ewidencyjnych (GUS — 1996) powierzchnia gminy Warnice wynosi
8 586 ha (8,6 % ogodlnej pow. wojewddztwa), w strukturze uzytkdw gruntowych przewazajg
uzytki rolne, ktére stanowig az 81,0 % pow. ogdlnej, co daje 6 931 ha.
Wsrod uzytkdow rolnych dominujg grunty orne, zajmujgce powierzchnie 5 978 ha (86,3 %
uzytkéw rolnych).

Gmina cechuje sie bardzo niskim stopniem lesistosci (0,80 % ogdlnej powierzchni gminy).

Charakterystyka obszaréw objetych Il edycjg zmiany Studium:

Obszar Barnim - teren jest zlokalizowany w pétnocnej czesci miejscowosci Barnim i graniczy

od strony:

- wschodniej gruntami rolnymi i jest zlokalizowany w bliskiej odlegtosci od terenu
zabudowanego,

- poinocnej i zachodniej z terenami rolnymi,

- potudniowej z cmentarzem i planowanymi terenami osadniczymi.

Teren przecina droga wojewodzka nr 106 i droga gruntowa. Teren nie jest zabudowany,

poza drogami w jego granicach znajdujg sie tereny rolne [klasy bonitacyjnej RIl] oraz tereny

rozne.

Obszar Warnice - teren jest zlokalizowany w pétnocnej czesci miejscowosci Warnice i

graniczy od strony:

- poinocnej z terenem zabudowanym, terenem rolnym i cmentarzem w Warnicach,

- zachodniej z terenami zabudowanymi i terenami rolnymi,

- potudniowej i wschodniej z terenami rolnymi.

Na terenie znajdujg sie wewnetrzne drogi gruntowe. Na pozostatej jego czesci znajdujg sie

uzytkowane rolniczo grunty orne [klasy bonitacyjnej Rllla].

SZCZEGOLOWE ZESTAWIENIE STRUKTURY UZYTKOWANIA ZIEMI
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W GMINIE WARNICE (stan na 1.012.1996 r.)

Tabela nr 1
Lp. Wyszczegdlnienie Powierzchnia
[ha] [%]
1. Uzytki rolne, w tym : 6 931,0 81,00
- grunty orne 5978,0 86,25
- sady 19,0 0,27
- laki 664,0 9,58
- pastwiska 270,0 3,90
2. Lasy, w tym : 77,0 0,80
- lasy 64,0 83,12
- zadrzewienia 13,0 16,88
3. Wody, w tym : 960,0 11,18
- stojace 56,0 5,83
- plynace 860,0 89,58
- rowy 44,0 4,59
4. Uzytki kopalne 1,0 0,01
5. Drogi 269,0 3.13
6. Koleje 10.0 0,12
7. Tereny osiedlowe, w tym : 188,0 2,19
- tereny zabudowane 166,0 2,19
- tereny niezabudowane 4,0 213
- tereny zieleni 18,0 9,57
Tereny rézne 11,0 0,13
Nieuzytki 141,0 0,13
Razem: 8 588,0 100,02
Powierzchnia wyréwnawcza -2,0 -0,02
Ogotem: 8 586,0 100,00
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6.2. Prawa wilasnosci gruntéw

Strukture witasnosci

gruntow w gm. Warnice przedstawia ponizsze zestawienie

(stan na 1.01.1996 r.) Tabela nr
2
Grupa rejestrowa Powierzchnia
Nr Nazwa [ha] [%]
1] Lasy pahstwowe 9,0 0,10
IVa Grunty panstwowe przekazane w zarzgd 2,0 0,02
lub w uzytkowanie 3,0 0,03
IVb Grunty panstwowe 9,0 0,11
Przekazane w wieczyste - -
Uzytkowanie
IVc Grunty panstwowe 3,0 0,03
Bedace w dyspozycji jednostek 20,0 0,32
Terenowych
Ivd Inne panstwowe i spoteczne grunty 29,0 0,34
Nie bedace gospodarstwami rolnymi 6,0 0,07
Va Rolnicze spétdzielnie produkcyjne 992,0 11,55
Vb Kétka rolnicze 1,0 0,01
Vla Indywidualne gospodarstwa rolne 4 575,0 53,30
Vib Inne grunty indywidualne 68,0 0,79
Vi Ogrody dziatkowe 7,0 0,08
IX Panstwowy Fundusz Ziemi 2554,0 29,75
7,0 0,08
X Panstwowe rowy i wody 32,0 0,37
Xl Drogi publiczne i inne bedgce W 261,0 3,04
powszechnym uzytkowaniu
XL\ inne tereny komunikacyjne, Kolejowe itp. 10,0 0,12
Powierzchnia wyréwnawcza -2,0 -0,02
Powierzchnia geodezyjna .8 586,0 100,00

Analiza wiasnosci ziemi wskazuje na dominacje witasnosci prywatnej, 54 % wszystkich
gruntow gminy zajmujg indywidualne gospodarstwa rolne lub inne grunty prywatne. Drugg
pozycje zajmujg ziemie Skarbu Panstwa (AWRSP), ktére w wiekszych ilosciach wystepujg
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w obrebach: Cieszystaw i Obryta. Kolejng pozycje w udziale wtadania ziemig zajmuje sektor
spotdzielczy (,Agrofirma” Witkowo), wlasnos¢ spoétdzielcza rozposciera sie w obrebach:
Rensko, Obryta, Wierzbno, Stary Przylep, Debica. Pozostate grunty pozostajg we wtadaniu
Gminy, Skarbu Panstwa i innych jednostek organizacyjnych lub oséb fizycznych.

Struktura wlasnosci powigzana jest scisle ze strukturg organizacji rolnictwa. Pomimo bardzo
korzystnych warunkéw agrosrodowiskowych, stan organizacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej jest obecnie mato korzystny.

Aktualnie dziatalnos¢ rolniczg prowadza:

¢ Indywidualne gospodarstwa rolne,
o ,Agrofirma” Witkowo — Zaktad Rolny Rensko,
o Gospodarstwo Rolne Cieszystaw — wh. Matgorzaty Paech.

Majatek po bytych PGR w miejscowosciach Barnim i Waéjcin, zarzgdzane sg przez spofki:
+,KUB-FARM” — Barnim |, ,KARL HEINZ BUHRKE”, i Barnim C-2 spétki. Praktycznie obiekty
stojg puste (Barnim C) lub zmieniajg profil dziatalnosci (Barnim, Wdjcin).

Wiasnos$¢ prywatna skupia 54 % gruntdow gminy, z czego 53 % stanowig indywidualne
gospodarstwa rolne.

Drugg pozycje zajmujg ziemie Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Agencje Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa, wg stanu na 1.01.1996r. skupia ona 30 % ogo6tu ziemi gminy
Warnice. Sektor ten ulegt zmniejszeniu, wg stanu na 30.06.1996r. Agencja dysponuje
gruntami o tgcznej powierzchni 81,0 ha. Majatek zostat trwale rozdysponowany na rzecz
sektora prywatnego.

Struktura wlasnosci gruntéw gminy Warnice, w rozbiciu na obreby geodezyjne

[dane na dzien 1.01.1996 r.] Tabela nr 3
Obreb Razem AWRSP Spotdzielnie Indywidualne Pozostate
Pow. Pow. [%] Pow. Pow. [%] Pow. [%]
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
Barnim 901,03 151,06 16,76 |- - 737,38 81,84 [13,59 1,4
Debica 329,53 5,11 1,41 93,32 28,16  [210,83 63,98 (21,27 6,45
Gredziec 224,47 3,64 1,63 (36,42 16,22 155,32 69,19 29,09 12,96
Kieby 460,85 1,53 0,33 |- - 441,36 95,77 17,96 (3,90

Nowy Przylep (398,63 46,32 11,62 (29,74 7,46 306,52 76,89 (16,05 (4,03

Stary Przylep 994,79 163,89 16,44 141,29 (14,20 633,93 63,72 |56,14 5,64

Wierzbno 1761,39 (868,81 49,32 (133,09 (7,55 723,32 41,06 (36,17 2,07
Warnice 830,55 16,55 2,00 (33,88 4,08 682,98 82,23 (97,14 11,69
Wdjcin 712,92 685,36 96,21 |- - 6,93 0,90 (20,63 2,89
Obryta 616,51 6,90 1,12 139,76 22,67 308,47 50,03 (161,38 |26,18
Zaborsko 526,92 21,72 4,12 (8,46 1,61 441,23 83,74 55,51 10,53
Rensko 373,83 - - 360,90 96,54 - - 12,93 3,46
Cieszystaw 461,0 455,6 98,83 |- - 5,4 1,17 |- -
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Sektor spotdzielczy skupia ziemie w obrebie Rensko (97 % wszystkich gruntéw w obrebie)
oraz w obrebach:

— Obryta

— Debica

— Stary Przylep

— Gredziec.
Zmiany wifasnosci wplynely znaczaco na zmiane organizacji rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

6.3. Warunki i kierunki zagospodarowania obszaru gminy

6.3.1. Rolnictwo

Rolnictwo jest dominujacg funkcjg gminy.

Na terenach rolniczych we wschodniej i potudniowo-wschodniej cze$ci gminy dopuszcza sie
lokalizacje nieucigzliwych inwestycji wytwarzajgcych energie ze zrédet odnawialnych
(elektrownie wiatrowe, farmy fotowoltaiczne). Planowane inwestycje nie ograniczajg innych
mozliwosci rozwojowych dla tego terenu — sg uzupetnieniem podstawowej rolniczej funkciji
wykorzystania terenu oraz stanowig szanse rozwoju gminy poprzez wprowadzenie nowych
inwestycji, ktére bedg wykorzystywaty odnawialne zrédta energii.

Uwarunkowania rozwoiju rolnictwa

O potencjale rozwojowym dziatalnosci rolniczej stanowig:

— dominacja uzytkéw rolnych, ktére zajmujg 81,0 % powierzchni gminy,

— wysoka wartos¢ uzytkow rolnych nalezgcych do najlepszych gleb w wojewddztwie
szczecinskim;

— najlepsze warunki srodowiska agroprzyrodniczego w waloryzaciji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, w wojewddztwie szczecinskim;

— najwyzszy w wojewodztwie stopien sprywatyzowania gruntéw AWRSP (95 %);

— duzy potencjat rolnictwa indywidualnego;

— dobrze rozwiniety sektor spétdzielczy;

— ze wzgledu na wysokg jakosé srodowiska agroprzyrodniczego, mozliwosé uzyskania
wysokiej produkcji przy matych naktadach srodkéw kapitatowych,

— korzystne potozenie gminy w stosunku do rynkéow zbytu (m. Stargard, Szczecin,
Pyrzyce);

— sgsiedztwo duzych obiektow przemystu rolno-spozywczego.

Czynnikami ograniczajgcymi poziom intensyfikacji produkciji i dziatalnosci rolniczej sa:
— potozenie catego obszaru gminy w strefie ochrony uje¢ wod z jez. Miedwie.

W strefie ,A” obowigzuje:

% zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow i odchodéw zwierzecych, ich silosowanie,

« zakaz sktadowania i magazynowania odchodow zwierzecych oraz silosowania
kiszonek w nieszczelnych i nieprzystosowanych do tego celu urzadzeniach,

zakaz grzebania padtych zwierzat,

zakaz urzgdzania pastwisk na 50 m pasie od brzegu przylegtego do jez. Miedwie,
zakaz pojenia i ptawienia zwierzat w jeziorze i rzekach,

zakaz stosowania srodkéw chemicznych ochrony roslin,

zakaz wysiewu nawozow napowietrznymi Srodkami transportu,
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zakaz stosowania pylistych nawozow sztucznych, za wyjatkiem wapna,
zakaz magazynowania srodkéw chemicznych ochrony roslin,
zakaz grzebania przeterminowanych srodkéw ochrony roslin.

W strefie ,B” obowigzujg zakazy:

wprowadzania do wdéd powierzchniowych i podziemnych $ciekow oraz odchoddéw
produkcji zwierzecej, nieoczyszczonych, w stopniu wymaganym przez odbiornik,
rolniczego wykorzystania nieoczyszczonych sciekoéw oraz nieoczyszczonej gnojowicy

z ferm przemystowych,
skltadowania i magazynowania odchodéw zwierzecych oraz silosowania kiszonek

w nieszczelnych i nieprzystosowanych do tego celu urzadzeniach, nie
gwarantujgcych zabezpieczenia wdd powierzchniowych i podziemnych przed

zanieczyszczeniem,
stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin z grupy weglowodorow

chlorowanych, DDT oraz preparatéw rteciowych,
wysiewu pylistych nawozow sztucznych oraz srodkow ochrony roslin napowietrznymi

srodkami transportu,
grzebania w ziemi przeterminowanych chemicznych srodkéw ochrony roslin oraz

opakowan po nich,
mycia opakowan, sprzetu i urzadzen stuzacych do magazynowania oraz wysiewu

chemicznych srodkéw ochrony roslin w otwartych wodach powierzchniowych;
niewtasciwa struktura indywidualnych gospodarstw rolnych — liczne wystepowanie
gospodarstw dwuzawodowych, co obniza ogdlng kondycje ekonomiczng tych
gospodarstw;

wystepowanie obszaréw erozyjnych — obszary te tworzy skarpa doliny Ploni od
miejscowosci Gredziec do Zaborska;

ograniczenia w regulacji stosunkow gruntowo-wodnych na obszarze uzytkéw
zielonych potozonych w obszarze Miedwia, z uwagi na wystepowanie chronionych
gatunkow zwierzat.

Negatywnym zjawiskiem w gminie jest brak racjonalnej gospodarki rolnej
prowadzonej przez spotki prywatne na obszarach bytych PGR (Barnim, Wdjcin),
polegajacej na rezygnaciji z produkcji zwierzecej oraz wydzierzawianiu ziemi osobom
prywatnym. Sytuacja taka na obszarze, gdzie obowigzuje zakaz stosowania $rodkéw
ochrony roslin i preferowane jest nawozenie pdl obornikiem lub nawozami zielonymi
moze spowodowac degradacje struktury gleb.

Stan zagospodarowania przestrzeni.

Podstawowg bazg produkgciji rolnej sg uzytki rolne, stanowigce 81,0 % obszaru gminy.
Grunty orne zajmujg z tego 86 % powierzchni, a pozostate 14 % stanowig taki
i pastwiska. Struktura taka dowodzi o wybitnie polowym systemie gospodarki rolnej
w gminie. Gmina posiada najlepsze gleby w woj. szczecinskim, 72 % wszystkich
gruntow rolnych stanowi 1 kompleks rolniczej przydatnosci gleb (pszenny bardzo
dobry), a 2 pszenny dobry zajmuje 20 %. Ws$rdd uzytkdw zielonych dominujg taki
i pastwiska dobrej i wysokiej jakosci. Uzytki zielone pofozone nad jez. Miedwie
wymagajg usprawnienia istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Przesgdza to
o naturalnych mozliwosciach uzyskiwania wysokich plonéw.
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Spoteczno-ekonomiczne warunki funkcjonowania rolnictwa

Do czynnikéw spoteczno-ekonomicznych funkcjonowania rolnictwa mozna zaliczyé strukture
wiasnosci gruntow, strukture gospodarstw indywidualnych, zainwestowanie rolnictwa,
obstuge rolnictwa, przemyst rolno-spozywczy.

Na terenie gminy dominuje wtasnos$¢ prywatna.

Wedtug stanu na dzien 30.06.1996 r. sektor prywatny skupiat 84 % wszystkich gruntow
w gminie. AWRSP dysponuje jedynie gruntami o fgcznym obszarze 81 ha. Sektor
spotdzielczy, reprezentowany przez ,Agrofirme” Witkowo (siedziba poza obszarem gminy)
zajmuje 12 % wszystkich uzytkdw gruntowych gminy. Sektor prywatny reprezentowany jest
przez indywidualne gospodarstwa rolne oraz przedsiebiorstwa prywatne.

Gmina liczy 487 indywidualnych gospodarstw rolnych. Najliczniej wystepujg gospodarstwa
Srednie o powierzchni od 7 do 15 ha. Stanowig one 57,4 % wszystkich gospodarstw,
zajmujgc prawie 70 % ogodlnego areatu sektora.

Struktura gospodarstw indywidualnych (dane 1995 r.) Tabela nr 4
Przedzialy llo$¢ gospodarstw Powierzchnia

[ha] [szt.] [%] [ha] [%]

0,5-2,0 76 15,6 96,88 2,3

2,0-5,0 65 13,3 199,58 4,8

5,0-7,0 27 5,5 152,14 3,7

7,0-10,0 145 29,8 1 280,62 30,9
10,0-15,0 134 27,6 1 609,06 28,9

powyzej 15,0 40 8,2 803,14 19,4

Razem : 487 100,0 4 141.42 100,0

Pozostate tereny zajmujg gtéwnie gospodarstwa mate, a zaledwie 8 % stanowig
gospodarstwa przekraczajgce powierzchnie 15 ha. Utrzymujgca sie dos¢é wysoka liczba
gospodarstw matych wynika z potozenia gminy w bliskiej odlegto$ci od duzych osrodkow
osadniczych (m. Stargard, Pyrzyce, Szczecin). Sg to gtéwnie gospodarstwa ,dwuzawodowe”,
jako ze dochdd rolniczy stanowi dodatkowy dochdd ludnosci.

Pozostatg czes¢ sektora prywatnego stanowig gospodarstwa prowadzone przez spotki:

— Spotka z o0.0. ,RABENHOF” z siedzibg w Moskorzynie, gm. Dolice i zainwestowaniem
rolniczym w miejscowosciach Barnim i Barnim C.

— Areat gospodarstwa — 414 ha;

— Spotka z o.0. ,KUB-FARM” - Barnim |, ,Karl Heinz Blhrke” z siedzibg w Gryfinie
i zainwestowaniem rolniczym w Barnimiu. Areat gospodarstwa — 180 ha;

— Spoétka z o.0. ,FARM’ z siedzibg w Wojcinie i zainwestowaniem rolniczym
w miejscowosci Wojcin. Areat gospodarstwa — 309 ha;

— Gospodarstwo Rolne Cieszystaw z siedzibg w Wirdwku, gm.Gryfino i zainwestowaniem
rolniczym w miejscowosci Cieszystaw. Areat gospodarstwa — 490 ha;
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— Wiasno$¢ kosciota w obrebie Barnim — 450 ha (uzytkowana przez Agrofirme
w Witkowie).

Sektor Spétdzielczy reprezentowany jest przez ,Agrofirme” w Witkowie, ktéra gospodaruje na
obszarze 974 ha i posiada zainwestowanie rolnicze w miejscowosci Rensko.

Obstuga rolnictwa

Obecnie ustugi zapewniaja:
,HYDRO-MAGAZYN” nawozéw — baza w Warnicach, prowadzaca sprzedaz opatu
i nawozow;
— Osrodek doradztwa rolniczego — punkt doradczy w Warnicach;
— Zaplecze warsztatowe Zaktadu Rolnego w Rehsku i gospodarstwa w Cieszystawiu
(bazy, warsztaty).

Ponadto, gmina lezy w zasiegu obstugi jednostek zlokalizowanych na terenie Stargardu
i Pyrzyc.

Przemyst rolno-spozywczy

Przemyst rolno-spozywczy na terenie gminy jest stabo rozwiniety.
— Obiekty przemystu rolno-spozywczego to:

— Gorzelnia w Barnimiu (nieczynna);

— Piekarnia w Obrytej;

— Zaktad wyrobow cukierniczych w Warnicach;

— Zakfad wyrobu pokarmu dla zwierzagt w Warnicach.

Ponadto duze zaklady zlokalizowane sg w Stargardzie i Pyrzycach, ktére zapewniajg
obstuge rejonu w zakresie przetworstwa miesa, mleka oraz przemystu zbozowo-
miynarskiego.

Produkcja rolnicza

Produkcja rolnicza ograniczona jest nakazami wynikajgcymi z ustanowienia stref ochronnych
jez. Miedwie, jako zbiornika wody pitnej dla m. Szczecina. Podstawowym kierunkiem
w uprawach roslinnych gminy sg uprawy zbozowo-okopowe o nastepujacej strukturze
zasiewow (udziat w %) oraz wysokosci plonéw (g/ha) — dane za rok 1996:

— zboza 68 % - plon 50

— ziemniaki 5 % - plon 230

— buraki cukrowe 20 % - plon 470

— rzepak 5-10 % - plon 20

— pozostate uprawy 6-10 %.

Produkcja zwierzeca wg spisu rolniczego w 1996 r. osiggneta nastepujgcy poziom pogtowia
zwierzat:

— bydto — 1 264 szt.

— trzoda chlewna — 3 680 szt.

— dréb — 9 036 szt.

Produkcja zwierzeca prowadzona jest przez indywidualne gospodarstwa rolne, Zakfad Rolny
Rensko — Agrofirma Witkowo, Gospodarstwo Rolne Cieszystaw z siedzibg w Wirdwku.
Pozostate gospodarstwa nie prowadzg chowu zwierzat.
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Tym nie mniej, na terenie gminy zlokalizowane sg duze obiekty zainwestowania rolniczego
w miejscowosciach:

¢ Barnim - ,,RABENHOF” — 3 obory — 350 stanowisk;

e Barnim —,,KUB - FARM” — obora —80 stanowisk,
— cieletnik — 120 stanowisk,
— bukaciarnia — 80 stanowisk,
— chlewnia;

e Barnim C — bukaciarnia — 60 stanowisk,

- chlewnia — 800 stanowisk;

e Gospodarstwo Rolne Cieszystaw — 2 obory — 170 stanowisk,
— cieletnik — 90 stanowisk,
— jatownik — 50 stanowisk;
o Wojcin — obora — 200 stanowisk;
o Rensko — Zaktad Rolny — obora — 240 stanowisk,
4 kurniki — 30 000 stanowisk,
cieletnik — 100 stanowisk,
— tuczarnia — 90 stanowisk,
-jatownik — 400 stanowisk;

Oprocz w/w. obiektéw, w sektorze prywatnym wystepujg jeszcze obiekty produkcyjne
o wielkosci powyzej 50 stanowisk. Zlokalizowane sg one w miejscowosciach:

Debica — chlewnia — 150 stanowisk (nieuzytkowana),
Wierzbno — obora — 50 stanowisk,

— Nowy Przylep — obora — 100 stanowisk,

— Obryta — chlewnia — pustostan.

Zasady prowadzenia gospodarki rolnej

Majgc na uwadze uwarunkowania rozwoju rolnictwa przyjmuje sie nastepujgce zasady
prowadzenia gospodarki rolnej oraz nastepujgcg waloryzacje rolniczej przestrzeni
produkcyjnej:

Dla catego obszaru gminy obowigzuje:
1/ Przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustanowienia stref ochronnych A i B jez. Miedwie,

2/ W zakresie agrosrodowiska:
¢ maksymalne zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez zakaz zabudowy
nierolniczej na terenach upraw rolniczych,
e podtrzymanie w dobrym stanie systemow melioracyjnych,
e regulacja stosunkéw wodnych uzytkdw zielonych potozonych nad jeziorem Miedwie,
kolizja z funkcjg ochrony srodowiska,
e ochrona i wprowadzenie zadrzewien srédpolnych.

3/ W zakresie struktury agrarnej i produkcji rolniczej:

e przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw rolnych w kierunku zwiekszenia
przecietnego areatu gospodarstwa rolnego. Wymaga to rozpoczecia procesu scalania
gruntdw na bazie gospodarstw przejmowanych za emeryture oraz umozliwienie
korzystnego zakupu ziemi przez gospodarstwa dobrze prosperujgce (koniecznosé
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prowadzenia przez Gmine odpowiedniej polityki rolnej). W celu podniesienia dochodu
rolniczego matych gospodarstw, konieczna jest ich specjalizacja.
o dla zapewnienia wysokiej kultury gleb preferuje sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej
polegajgcej na skorelowaniu produkcji roslinnej i zwierzecej, a w przypadku rezygnacji
z produkcji zwierzecej zapewnienie nawozenia organicznego nawozami zielonymi oraz
poprzez wiasciwe stosowanie ptodozmianu.
e ustala sie preferencje:
— rozwoju gospodarki rolnej proekologicznej, uwzgledniajgcej konieczno$¢ ochrony wod
jez. Miedwie, poprzez stworzenie rejondw rolnictwa biologicznego i jego promocji,
— rozwoju warzywnictwa,
— rozwdj chowu zwierzat w technologii Sciotowej, chow bydta mlecznego oraz
miesnego, trzody chlewne;.

4/ W zakresie obstugi rolnictwa

Tereny bazy obstugi rolnictwa przewiduje sie w miejscowosciach o najsilniej rozwinietej
gospodarce indywidualnej — Warnice, Stary Przylep, Obryta.

Przewiduje sie utrzymanie istniejgcych funkcji obiektéw z mozliwoscig wykorzystania ich do
prowadzenia dziatalnosci rzemieS$lniczej i przetworczej.

Ponadto, w celu ochrony srodowiska, w ramach projektu polsko-amerykanskiego ,Rolnictwo
polskie i ochrona jakosci wod”, na obszarze niektérych miejscowosci zostang wyznaczone
tereny pod lokalizacje obiektéw sktadowania pryzm obornika lub kiszonek. W pierwszej
kolejnosci realizacjg projektu nalezy objaé miejscowosci: Wierzbno i Zaborsko.

5/ W zakresie przemystu rolno-spozywczego

Gmina potozona jest w sgsiedztwie duzej koncentracji obiektow przemystu rolno-
spozywczego w Stargardzie i Pyrzycach. Ponadto lezy w strefach ochronnych jez. Miedwie.
Z tego wzgledu nie przewiduje sie rozwoju tej funkcji na terenie gminy. Obiekty zwigzane z
przetworstwem rolnym bedg miaty tylko znaczenie lokalne (drobne zaktady przetworstwa
miesa, przemystu zbozowego). Preferuje sie rozwoj przechowalnictwa.

Dla poszczegolnych obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

¢ Obszar rolnictwa wysokointensywnego, obejmujgcy teren gminy z wytgczeniem jej
zachodniej i potudniowej czesci. Obszar dominacji gleb wysokiej jakosci (1 i 2
kompleks rolniczej przydatnosci gleb — pszenno-buraczany, w tym czarne ziemie
pyrzyckie). Obszar ten stwarza mozliwosci uprawy roslin wysokointensywnych
i wymagajacych (buraki cukrowe, warzywa). W obszarze tym skupiony jest
najwiekszy potencjat gospodarczy gminy (os$rodki produkcji rolniczej oraz okoto 80 %
indywidualnych gospodarstw rolnych).

Preferencje obszaru:

— rozwdj warzywnictwa,

— rozw¢j chowu bydta w technologii sciotowej, chow bydta mlecznego oraz
miesnego, trzody chlewne,.

e Obszar rolnictwa wysokointensywnego z ograniczeniami, obejmujgcy tereny
zachodnie i potudniowe gminy — preferencje dla rozwoju produkcji rolniczej
proekologicznej. Teren praktycznie w catosci podlega rygorom ochronnym, dlatego
wszelka dziatalnos¢ winna byC¢ ukierunkowana na produkcje zdrowej zywno$ci.
Uzyskiwanie wysokich plonéw zwigzane jest wylgcznie z ogolnie wysokag
produktywnoscig obszaru. Wszelkie zabiegi chemiczne ochrony roslin winny sie
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ograniczy¢ jedynie do $rodkéw nieszkodliwych dla srodowiska. Obszar ten winien
zostaC zabezpieczony pod kagtem szczelnosci obiektow lub terenu dla lokalizacii
pryzm kiszonek, obornika i sktadowisk.

Obowigzuje zakaz koncentracji chowu zwierzat, catkowita eliminacja produkciji
zwierzecej w technologii bezsciotowej. Obszar obejmuje roéwniez tereny
zdegradowane erozjg ktére wymagajg stosowania zabiegéw przeciwerozyjnych
i ograniczenia intensywnej produkcji. Obszar ten, ze wzgledu na ograniczenia
w produkgji rolniczej, winien preferowac¢ rozwdj agroturystyki, wykorzystujgc walory
krajobrazowe terenu.

o Obszar trwatych uzytkow zielonych — obszar obejmuje tereny tagk i pastwisk,
potozony jest wzdtuz jeziora Miedwie i Kanatu Ptonskiego, obszar ten objety jest
rygorem ochrony zlewni jeziora Miedwie. Okoto 80 % uzytkdéw zielonych stanowig
tgki. Podniesienie produkcyjnosci tgk uwarunkowane jest regulacjg stosunkow
wodnych (modernizacja istniejgcych systeméw melioracyjnych).

Struktura gospodarstw gminy na tle wojewodztwa szczecinskiego wypada korzystnie.
Gospodarstwa mate, ze wzgledu na dobre gleby, sprzyjajgce warunki klimatyczne
oraz bliski rynek zbytu, majg duze szanse na specjalizacje w kierunku uprawy
warzyw. W chowie zwierzat preferowany jest chow trzody chlewnej oraz bydta
mlecznego i miesnego. Warunkiem podniesienia wskaznika obsady inwentarza jest
zabezpieczenie paszy, gdyz uzytki zielone stanowig zaledwie 12 % ogdlnego areatu
uzytkéw rolnych gminy.

6.3.2. Lesnictwo
Na obszarze gminy gospodarka lesna praktycznie nie wystepuje.

Gmina Warnice nalezy do obszaréw o najnizszym stopniu lesistosci w wojewddztwie. Lasy
zajmujg jedynie 64 ha gruntéw. Lasy te sg lasami ochronnymi. Majgc na uwadze bardzo
maty areat laséw nalezy objgC je ochrong przed zmiang przeznaczenia. Ponadto dominacja
gleb o wysokiej jakosci nie sprzyja powiekszeniu powierzchni zalesien. W studium
przewiduje sie wprowadzenie zadrzewien Srodpolnych, szczeg6lnie na terenach
zagrozonych erozjg wodng na nieuzytkach.

6.3.3. Rybactwo

Obecnie na terenie gminy nie prowadzi sie gospodarki rybackiej stawowe;j.
Na wodach jeziora Miedwie i Zaborsko — ustanowione sg obwody rybackie: jez. Miedwie
i jez. Zaborsko. Nie przewiduje sie intensyfikacji gospodarki rybackiej na ustanowionych
obwodach rybackich.

6.3.4. Przemyst, ustugi nieucigzliwe
Na terenie gminy Warnice nie ma wiekszych zaktadéw przemystowych, istniejgce
zaktady zwigzane sg z lokalnym przetworstwem spozywczym. Sg to:
PPH ,Bard” — wyroby cukiernicze,
Piekarnia w miejscowosci Obryta,
Gorzelnia z suszarnig w Barnimiu (nieczynna),
,POMTOR” PHU sp. z 0.0. — Wyroby Metalowe i inne,
,=Hydro-Magazyn” Nawozow.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice — Il edycja zmiany Studium — str.36



Preferencje rozwojowe:

e lokalizacja funkcji w miejscowosci gminnej Warnice oraz na pobliskim lotnisku,
znajdujgcym sie na terenie gminy Stargard,

e rozwdj matych lokalnych obiektéw przemystu rolno-spozywczego.

6.3.5. Turystyka
Zasoby $rodowiska przyrodniczego i walory krajobrazowe stanowig podstawe do
rozwoju eko- i agroturystyki. Uwzgledniajgc warunki przyrodnicze gminy, w celu rozwoju
turystyki nalezy:
o wyznaczy¢ szlaki turystyczne i Sciezki przyrodniczo-dydaktyczne w oparciu o sie¢
obszaréw cennych przyrodniczo i obiekty zabytkowe;
e zaplanowa¢ mato agresywne formy turystyki, np. wodna, piesza, rowerowa,
konna;
e rozwijac sie¢ noclegowg opartg o kwatery prywatne lub mate pola namiotowe;
e urzadzi¢ plaze nad jez. Miedwie, przy miejscowosci Wierzbno.

6.4. Sie¢ osadnicza i obstuga ludnosci

6.4.1. Hierarchia sieci osadniczej

W 1995 r. gmine Warnice zamieszkiwalo 3 615 osob, z czego 1331 w dwdch
najwiekszych miejscowosciach: Warnice (695) i Barnim (636).
Przyjmuje sie nastepujgcg hierarchie sieci osadniczej:

Osrodek gminny — siedziba administracji panstwowej i gospodarczej. Koncentracja urzgdzen
obstugi ludnosci dla catej gminy.

Osrodki ustug podstawowych — Wierzbno (wies indywidualna z poszerzonym programem
ustug), Barnim, Stary Przylep — jako pomocnicze osrodka gminnego.

Osrodki produkcyjne — Rensko, Wajcin, Obryta, Kieby, Nowy Przylep, Zaborsko, Cieszystaw,
Debica, Gredziec.

Osrodek Janowo — o zanikajgcej funkgiji.

Nie przewiduje si¢ istotnego wzrostu wielko$ciowego jednostek osadniczych.

Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1 189 osoéb (33,1 %), produkcyjnym 1 977
(54,8 %), poprodukcyjnym 438 (12 %). Na 1 000 os6b w wieku produkcyjnym przypada
823,0 w wieku nieprodukcyjnym przy sredniej wojewodztwa 641,0.

Przyrost naturalny za rok 1995 wynosi 6,3 osoby na 1 000 ludnosci ($rednia wojewddzka
1,3).

Migracja ludnosci przedstawia sie nastepujgco: ogétem — odpltyw 67 osdéb, przyptyw 50,
saldo migracji — 17.

Liczba ludno$ci w poszczegolnych wsiach w 1995r. ksztattowata sie nastepujgco:

‘ Lp. ‘ Miejscowos¢é Liczba ludnosci
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1. Warnice 695
2. Barnim 636
3. Cieszystaw 128
4. Debica 132
5. Gredziec . 70
6. Kteby 193
7. Nowy Przylep 146
8. Obryta 285
9. Rensko 271
10. Stary Przylep 265
11. Wierzbno 395
12. Wojcin 229
13. Zaborsko 172
Ogétem: 3617

Struktura sofectw:

przecietna powierzchnia sotectwa — 782 ha,
przecietna liczba ludnosci sotectwa — 328 oséb,
Srednia odlegtos¢ sotectwo-gmina — 4,5 km,
maksymalna odlegto$¢ sotectwa od gminy — 7,5 km.

6.4.2. Obstuga ludnosci
Obstuge ludnosci poziomu ponadgminnego zapewniajg gminne os$rodki subregionalne:
Stargard i Pyrzyce. Obstuge o znaczenia lokalnym zapewniaja:
e W zakresie oswiaty i wychowania :

2 szkoty podstawowe, klasy I-VIII (w Warnicach i Starym Przylepie)
2 filie szkét podstawowych, klasy I-IV (w Barnimiu i Wierzbnie)

e w zakresie ochrony zdrowia :

Gminny Osrodek Zdrowia w Warnicach
Przychodnia w Starym Przylepie
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e W zakresie kultury :
— Gminny Osrodek Kultury
— Biblioteki w Warnicach i Obrytej
— Punkty biblioteczne w Rensku i Zaborsku
—  Swietlice wiejskie we wszystkich wsiach poza Woéjcinem i Cieszystawem
— Koscioly w Warnicach, Barnimiu, Wierzbnie, Starym Przylepie, Obrytej,
Zaborsku
e W zakresie handlu, gastronomii: czynnych jest okoto 20 placéwek handlowych oraz
okresowo czynny punkt matej gastronomii w Warnicach
e w zakresie sportu i rekreacji: boiska sportowe w Warnicach, Barnimiu, Ktebach,
Nowym Przylepie, Rensku, Starym Przylepie, Wojcinie i Wierzbnie oraz plaza
w Wierzbnie
e w zakresie obstugi ogdline;:
— Urzad Gminy w Warnicach, zatrudniajgcy 17 oséb
— Urzad Pocztowo-Telekomunikacyjny w Warnicach
— Komisariat Policji w Barnimiu
— Ochotnicza Straz Pozarna w: Warnicach, Rensku, Obrytej, Starym Przylepie,
Zaborsku i Wierzbnie
— Czynne cmentarze w: Warnicach, Barnimiu, Obrytej i Zaborsku.

Sie¢ placowek handlu, gastronomii, rzemiosta, placéwek pocztowych jest bardzo stabo
rozwinieta.

Zaktada sie:

— utrzymanie istniejgcego stanu zainwestowania placéwek stuzby zdrowia i ustug
medycznych oraz w miare mozliwosci ich zwiekszanie

— realizacja przedszkola w miejscowosci Warnice

— realizacje obiektéw sakralnych w Kiebach i Debicy (zatwierdzona zmiana w planie
zagospodarowania przestrzennego) oraz w Rensku

— rozwdj ustug handlu, rzemiosta, gastronomii (w szczegdlnosci zwigzanej z rozwojem
turystyki w Wierzbnie)

— modernizacja boisk sportowych

— w zakresie inwestycji celu publicznego — utrzymania i zaktadania cmentarzy:

- utrzymanie istniejgcych cmentarzy komunalnych
- budowa nowych cmentarzy komunalnych w miejscowosci Barnim i Warnice —

realizacja cmentarza wymaga spetnienia szczegolnych warunkéw wynikajgcych z
przepiséw odrebnych

6.4.3 Mieszkalnictwo

Na terenie gminy Warnice znajduje sie 898 mieszkan o 3 344 izbach. Przecietna liczba os6b
w jednym mieszkaniu wynosi 4,01 a na 1 izbe 1,08 osob. Powierzchnia uzytkowa na 1 osobe
ksztaltuje sie na poziomie 16,8 m? (podobnie jak $rednia wojewddzka).

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa to w wiekszosci zabudowa w stanie zaledwie
dostatecznym — okoto 60 % zabudowy pochodzi z okresu przedwojennego.

Na obszarze gminy przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa
wielorodzinna o niskiej intensywnosci wystepuje w niektérych, wigkszych miejscowos$ciach:
Warnice, Barnim, Rensko, Wojcin.
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Standard zabudowy nie jest wysoki, co uwarunkowane jest niskim stopniem wyposazenia
gminy w elementy infrastruktury technicznej. W roku 1995 na terenie gminy nie oddano do
uzytku ani jednego nowego mieszkania.

Gmina Warnice posiada jedng Spétdzielnie Mieszkaniowg ,Barnim”.

6.4.4. Zatrudnienie

Zatrudnienie wynosito w gminie Warnice (1995 r.) ogétem 446 oséb, z czego w rolnictwie
184 (41,3 %), w handlu, administracji i ochronie zdrowia 88 (19,7 %) i w przemy$le 131 oséb
(29,3 %).

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Warnice (1995 r.) wynosita 235 oséb
(13,8 %), z czego kobiety stanowity 110 oséb.

Na terenie gminy Warnice prowadzg dziatalnos¢ gospodarczg 82 jednostki organizacyjne,
Z czego na sektor publiczny przypada 5 a na sektor prywatny 77. Najwiecej, bo 71 jednostek
stanowig zaktady os6b fizycznych.

Funkcjonuje tu réwniez 487 indywidualnych gospodarstw rolnych.

Pracg zawodowg na terenie gminy trudnig sie 262 osoby (bez rolnictwa indywidualnego).
S3 one zatrudnione w.

— 1 przedsiebiorstwie panstwowym

— 4 zakladach budzetowych

— 2 spétdzielniach

— 4 spétkach

— 71 zakfadach prywatnych

Odsetek jednostek prywatnych prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg wynosit (1996 r.) az
91,5%.

6.5. Komunikacja

6.5.1. Uktad drogowy

Przez obszar gminy przechodzi droga wojewodzka nr 106, relacji Rzewnowo -
Stargard - Pyrzyce.
Droga jest w dobrym stanie technicznym, ale o niskich parametrach technicznych. Przebiega
ona przez Warnice i Barnim zmieniajgc swoj kierunek o 90°. Przebudowa drogi na odcinkach
przebiegajgcych przez miejscowosci jest niemozliwa. Docelowo rozwaza sie zmiany
przebiegu drogi wojewddzkiej przez budowe nowego odcinka (propozycja przebiegu
w zatgczniku graficznym).
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Uzupetnieniem sieci drog w Gminie Warnice sa:

e drogi powiatowe:
- DP 1569 Z - Wierzbno-Obryta
- DP 1570 Z - Warnice-Obryta
- DP 1571 Z — Obryta-Lubiatowo
- DP 1573 Z — Stary Przylep-Nowy Przylep
- DP 1712 Z - Kunowo-Stary Przylep
- DP 1713 Z — Kosewo-Debica-Warnice
- DP 1775 Z — Krepcewo-Barnim
- DP 1776 Z — Barnim-granica powiatu
e publiczne drogi gminne:
- 610001 Z — droga wojewodzka nr 106-Warnice C-linia kolejowa
- 610002 Z — droga powiatowa 1713Z-Warnice C
- 610003 Z — droga wojewoddzka nr 106-droga wewnetrzna [dz. nr 254 obr. Warnice]
- 610004 Z — droga wojewddzka nr 106-droga wewnetrzna [dz. nr 504 obr. Warnice]
- 610005 Z — droga wojewodzka nr 106-maszt antenowy Warnice B
- 610006 Z — droga wewnetrzna [dz. nr 545 obr. Warnice]-droga wewnetrzna [dz. nr
509 obr. Warnice]
- 610007 Z — droga powiatowa 1570 Z- linia kolejowa
- 610008 Z — droga powiatowa 15716 Z —Kteby-droga powiatowa 1573 Z
- 610009 Z — droga powiatowa 1571 Z-Zaborsko- kier. Nowy Przylep
- 610010 Z — droga powiatowa 1571 Z- Zaborsko — kier. ko$ciot
- 615001 Z — Wierzbno ul.Jeziorna
- 615002 Z — Wierzbno ul.Polna
- 615003 Z — Wierzbno ul.Gtéwna od drogi powiatowej 1713 Z
- 610011 Z — Wdjcin, droga powiatowa 1776 Z-Barnim C
e drogi wewnetrzne.

Struktura ruchu kotowego w gminie Warnice Tabela nr 5

Ruch pojazdow droga wojewddzka nr 106
samochodowych Odc. Stargard Szcz. - Obryta 4 197 Ode. Obryta - Pyrzyce 4 195

1990 r. 1995r. 1990 r. 1995 r.

[SDR] [%] [SDR] [%] [SDR] [%] [SDR] [%]
Pojazdy ogdtem 1569 - 1942 - 1755 - 1 565 i
Motocykle - - 13 0,7 - - 23 0,9
Sam. osobowe 1158 0,74 1388 71,5 1329 0,76 1849 72,1
Lekkie sam. ciezarowe |197 0,12 230 11,8 204 0,12 282 11,0
Sam. ciezar, bez 1110,07 [122,00 6,3 116,0 0,07 145,00 5,7
przyczepy
Sam. ciez. z przyczepg |60 0,04 136 7,0 45 0,03 146 5,7
Autobusy 43 0,03 26 1,3 61 0,03 47 1,8
Ciggi rolnicze - - 27 1,4 - - 73 2,8

Analiza ruchu

Pomiary natezenia ruchu kotowego na drogach wojewddztwa przeprowadza Dyrekcja
Okregowa Drég Publicznych, co 5 lat. Ostatnie pomiary przeprowadzono w 1995 roku.

Strukture ruchu w latach 1990 i 1995 oraz procentowy udziat poszczegdinych kategorii
pojazdow samochodowych w sredniodobowym ruchu na drodze wojewddzkiej nr 106
charakteryzujg dane zamieszczone w tabeli nr 5.
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Stwierdza sie, ze na drodze wojewddzkiej nr 106, na odcinku Stargard — Obryta wzrdést ruch
samochodow. Dla w/w. odcinka drogi wskaznik wzrostu wynosi 1,24. Na odcinku drogi
wojewoddzkiej nr 106 Obryta-Pyrzyce wskaznik wzrostu wynosi 1,46.

6.5.2. Uktad kolejowy

Przez obszar gminy Warnice przebiega linia kolejowa tgczgca miejscowoséci: Stargard —
Warnice — Obryta — Okunica — Pyrzyce. Linia kolejowa jest linig jednotorows.

6.5.3. Komunikacja autobusowa
Gmina Warnice posiada dobrze rozwinietg sie¢ potgczen autobusowych. Przystanki

autobusowe znajdujg sie w kazdej miejscowosci, z wyjgtkiem Cieszystawia.

6.5.4. Zasady rozwoju komunikacji
Zgodnie z wnioskami ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gm. Stargard i planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard,
proponuje sie:
¢ modernizacje drogi wojewddzkiej nr 106 Rzewnowo - Stargard - Pyrzyce
e rezerwa terenu pod proponowang droge do obstugi lotniska Kluczewo lub terenow
polotniskowych.
e zachowanie istniejgcego uktadu drég: wojewddzkiej, powiatowych, gminnych i
zaktadowych,
e obstuga techniczna motoryzacji odbywaé sie bedzie w punktach i zakfadach

naprawczych zlokalizowanych w Pyrzycach i Stargardzie.
Na skrzyzowaniu drogi wojewddzkiej nr 106 i drogi powiatowej nr 15697

zlokalizowana jest stacja benzynowa,

e przy drodze wojewédzkinalezy przewidzie¢ parkingi dla samochoddw ciezarowych.
Realizacja elektrowni wiatrowych wymaga wykonania infrastruktury, ktéra umozliwi realizacje
samej inwestycji, a nastepnie jej sprawne funkcjonowanie. Konieczne jest zapewnianie
swobodnego dojazdu do poszczegdlnych turbin wiatrowych, poprzez wyznaczong sie¢ drog
wewnetrznych. Ustala sie ponadto zachowanie istniejgcej sieci drég publicznych. Planowane
drogi na obszarach zwigzanych z osnowg ekologiczng, na odcinkach przecinajgcych cieki
i/lub rowy melioracyjne, nalezy wyposazy¢ w przepusty umozliwiajgce swobodng migracje
matych zwierzat.
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6.6. Inzynieria

6.6.1. Zaopatrzenie w wode

Synteza stanu istniejgcego
al cztery wodociagi grupowe:
— Cieszystaw — Janéw — Zaborsko — Stary Przylep — Obryta,
— Barnim ,C” — Barnim — W¢jcin — Kteby — Nowy Przylep,
— Warnice — Debica,
— Ryszewko (gm. Pyrzyce) — Gredziec.

b/ dwa wodociagi zbiorowe: Rensko i Wierzbno.

Z wodociggéw zagrodowych (indywidualnych) zaopatrywane sg Warnice ,,C” i kolonia Stary
Przylep.

Stan uzytkowanych uje¢ nie budzi powazniejszych zastrzezen, lecz zadne z nich nie posiada
opracowanej i zatwierdzonej strefy ochrony posredniej.

Poza ujeciami komunalnymi na terenie gminy eksploatowanych jest szereg ujec
zaktadowych (Warnice, Barnim ,B”, Wdjcin, Kieby, Stary Przylep). Charakteryzujg sie one
ztym stanem technicznym i bardzo znacznym stopniem zdewastowania.

Zasady obstugi

e utrzymuje sie dotychczasowy system zaopatrzenia w wode, bazujgcy gtdwnie na
wodociggach grupowych (tabela + schemat);

e ustala sie zaopatrzenie w wode miejscowosci Warnice ,C” i kolonia Stary Przylep
z istniejgcych wodociggoéw grupowych;

e ustala sie koniecznoS¢ wyznaczenie stref ochronnych eksploatowanych ujec
wodociggdéw komunalnych oraz zaktualizowanie pozwolern wodnoprawnych;

e zdewastowane ujecie zakladowe winny by¢ zabezpieczone, pod nadzorem stuzb
geologicznych;

e w celu awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode, ustala sie konieczno$¢ lokalizaciji
w kazdej wsi studni wierconych, po przeprowadzeniu badanh hydrogeologicznych.

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice — Il edycja zmiany Studium — str.45



KONCEPCJA SYSTEMOW WODOCIAGOWYCH

Tabela Nr 6
Lp [Miejscowos¢é Zasoby Potrzeby [Stan istniejacy Koncepcja
system system
kat."B" [m3/d]

1 BARNIM 220 grupowy z Barnimia "C" grupowy z Barnimia ,,C"
2 CIESZYSLAW 1080 56 Srupowy z ujecia w Cieszystawiu grupowy z ujecia w Cieszyslawiu
3 DEBICA 1032 46 grupowy z Warnic grupowy z Warnic
4 GREDZIEC 22 grupowy z Okunicy /gm. Pyrzyce/ grupowy z Okunicy /gm. Pyrzyce/
5 KLEBY 40 grupowy z Barnimia "C" grupowy z Barnimia "C"
6 NOWY PRZYLEP 50 grupowy z Barnimia "C" grupowy z Barnimia "C"
7 OBRYTA 74 grupowy z Cieszystawia grupowy z Cieszystawia
8 RENSKO 134 zbiorowy z ujecia w Rensku zbiorowy bez zmian
9 STARY PRZYLEP 1056 70 grupowy z Ciesgystawia grupowy z Cieszystawia

Kolonia Stary Przylep zagrodowy grupowy z Cieszystawia
10 |WARNICE 160 grupowy Z ujecia w Warnicach grupowy z Warnic

‘Warnice "C" zagrodowy grupowy z Warnic
11  |[WIERZBNO 1680 100 zbiorowy z ujecia w Wierzbnie zbiorowy bez zmian
12 WOJCIN 1440 96 grupowy z Barnimia "C" grupowy z Barnimia "C"
13 |ZABORSKO 47 grupowy z Ciesgystawia grupowy z Cieszystawia

al istniejgce

Cieszystaw — Zaborsko — Stary Przylep — Obryta

Kolonia Stary

Barnim "C" — Barnim — Wojcin — Kteby — Nowy Przylep

Okunica, gm. Pyrzyce — Gredziec Warnice — Debica

b/ projektowane

Cieszystaw — Zaborsko — Stary Przylep —

Przylep — Obryta Barnim "C" — Barnim — Wéjcin -
Kteby — Nowy Przylep Okunica, gm. Pyrzyce -

Gredziec Warnice — Warnice "C" — Debica
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KONCEPCJA SYSTEMOW KANALIZACYJNYCH Tabela Nr 7
LpMiejscowos$é  |llos¢ Stan istniejgcy Koncepcja System
Sciekow odprowadzenia
[m3/d] Sciekow
1 BARNIM 112 Dwa rowy cyrkulacyjne + bioblok [Budowa wysokosprawnej oczyszczalni $ciekéw; oczyszczalnia grupowy
Mu 200, eksploatowany jedynie |grupowa obstugujgca: Barnim, Warnice, Warnice B, Debice,
bioblok Wierzbno, Gredziec, Wajcin, Kteby, Nowy Przylep, Obryta.
2 |ICESZYSLAW 21 do Lubiatowa grupowy
3 DEBICA 21 do Barnimia grupowy
4 |GREDZIEC 16 do Barnimia grupowy
5 KLEBY 32 do Barnimia grupowy
6 INOWY 24 do Barnimia grupowy
PRZYLEP
7 OBRYTA 51 do Barnimia grupowy
8 |RENSKO 51 oczyszczalnia mechaniczno- bez zmian zbiorowy
biologiczna Q=200m3/d
9 ISTARY 48 do Lubiatowa grupowy
PRZYLEP
Kolonia Stary do Lubiatowa grupowy
Przylep
10\WARNICE 128 odprowadzenie sciekow do do Barnimia grupowy
Bamimia
\Warnice "C" do Barnimia grupowy
11WIERZBNO 74 do Barnimia grupowy
12WOJCIN 37 osadnik Imhoffa, Q=60m3/d do Barnimia grupowy
13ZABORSKO 32 do Lubiatowa grupowy
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6.2.6. Odprowadzanie Sciekéw

W gminie Warnice eksploatowane sg nastepujgce oczyszczalnie $ciekéw
a/ Barnim — oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna (dwa rowy cyrkulacyjne oraz
bioblok MU-200 — eksploatowany jedynie bioblok). Oczyszczalnia ta obstuguje
Barnim i Warnice.
b/ Rensko — oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna o pojemnosci 200 m?/d,
modernizowana, obstugujgca Rernsko.
¢/ Wéjcin — oczyszczalnia mechaniczna-osadnik Imhoffa, w ztym stanie technicznym,
nieeksploatowany. Cata wies skanalizowana.
Pozostate miejscowosci, w tym Debica, Wierzbno, Gredziec, lezace w strefie A ujecia
wody ,Miedwie” nie posiadajg kanalizacji ani jakichkolwiek urzadzen oczyszczajgcych.
Scieki gromadzone w sposéb indywidualny w prymitywnych warunkach prowadzg do
bezposredniego zanieczyszczenia jeziora Miedwie (Wierzbno, Gredziec, Zaborsko)
i Gowienicy Miedwienskiej (Debica).

Zasady obstugi
Decyzjag nr 0OS-7600/53/91, z dnia 28.06.1991 r.,, w sprawie ustanowienia stref
ochronnych komunalnego ujecia wody 2z jeziora Miedwie, wyznaczone zostaty
nastepujgce podstrefy ochronne dotyczgce gminy Warnice, w obrebie stref ochrony
posredniej:
e podstrefa ,A” — obejmujgca tereny przylegte do linii brzegowej jeziora Miedwie,
Kanatu Mtynskiego i Gowienicy Miedwienskiej;
e podstrefa ,B” — obejmujgca obszary potozone miedzy granicg podstrefy ,A” a granicg
zlewni jeziora Miedwie, w 1997 r. WOSINB UW zlecit aktualizacje stref ochronnych
ujecia Miedwie. Opracowanie to moze weryfikowaé niektére ustalenia studium.

Szczegdblne potozenie gminy wymaga wdrozenia programu retencji wsi polegajgcego na:

e uporzgdkowaniu gospodarki wodno-sciekowej miejscowosci gminnych,

e uporzgdkowanie gospodarki odchodami zwierzecymi z istniejgcych ferm,

e likwidacji istniejacych i potencjalnych zrédet zanieczyszczen, takich jak: odcieki
olejowe i kiszonkowe, gnojowice, dzikie wysypiska itp.

Koncepcje obstugi miejscowosci gminnych (tabela + schemat) zostaty opracowane
zgodnie z ,Whnioskiem projektu transgranicznego z programu transgranicznego Phare
1995-2000" — ochrona jakosci wéd jeziora Miedwie — budowa systemu oczyszczalni
Sciekow i kanalizacji sanitarnej w gminach Warnice i Przelewice.

Koncepcja (dla gminy Warnice) zaktada:

e rozbudowe i modernizacje oczyszczalni $ciekow w Barnimiu do 450 m?®d oraz
budowe systemu kanalizacji grupowej obejmujgcej: Barnim, Warnice, Warnice B,
Wojcin, Debice, Wierzbno, Gredziec, Obryte, Kteby, Nowy Przylep,

e budowe oczyszczalni miedzygminnej Lubiatowo (gm. Przelewice) obstugujgcej:
Lubiatowo (gm. Przelewice), Zaborsko, Stary Przylep, kolonie Stary Przylep,
Cieszystaw (gm. Warnice), Ukiernice, Zukéw, Karsko, Przywodzie.

Eksploatowane w gminie oczyszczalnie winny by¢ urzgdzeniami wysokosprawnymi,
zapewniajgcymi ochrone zasobéw wodnych jeziora Miedwie, stanowigcego zrodio wody
pitnej ujecia komunalnego dla Szczecina
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6.6.3. Usuwanie odpadéw statych
Gmina nie posiada wysypiska odpadow statych. Cze$¢ miejscowosci obstugiwana
jest zorganizowanym wywozem odpaddéw przez przedsiebiorstwo gospodarki komunalnej
z Pyrzyc, z pozostatych miejscowosci odpady wywozone sg na dzikie wysypiska.

Zasady obstugi

Specyficzne potozenie gminy oraz jej wielko$¢ ogranicza mozliwosci budowy gminnego
wysypiska odpadéw. Za celowe uznaje sie rozpatrzenia urzgdzenia miedzygminnego
wysypiska odpadow, z rownoczesnym wdrozeniem selektywnego ich gromadzenia.
Istniejgce dzikie wysypiska nalezy zlikwidowac, a tereny po nich — zrekultywowac.

6.6.4. Regulacja stosunkéw wodnych
Na terenie gminy zmeliorowanych jest:
-1 153 ha gruntéw ornych
-1 032 ha uzytkéw zielonych
Na kanale Ptonskim dziata przepompownia melioracyjna o wydajnosci 0,35 m?¥/g,
odwadniajgca 150 ha uzytkow rolnych.

Zasady obstugi
o Utrzymuje sie dotychczasowe systemy melioracyjne;
e Zaktada sie podpietrzenie jeziora Zaborsko o ok. 0,8 m (pietrzenie w granicach
wahan naturalnych zwierciadta wody jeziora)

6.6.5. Elektroenergetyka

Uwarunkowania ponadgminne

Gmina Warnice zasilana jest z krajowej sieci elektroenergetycznej liniami napowietrznymi
Sredniego napiecia. Zasilanie gminy odbywa sie z linii magistralnych 15 kV, z dwoch
kierunkdéw: od potnocy biegnie linia SN z GPZ Stargard-Zachdd, z kierunku potudniowego
natomiast linia magistralna z GPZ Pyrzyce.

Przez wschodnig czes¢ gminy, potudnikowo, przechodzi linia elektroenergetyczna
0 znaczeniu ponadgminnym. Jest to linia wysokiego napiecia (110 kV) tgczaca GPZ
Stargard-Zachéd z GPZ Pyrzyce.

Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice nalezy uwzgledni¢,
oprécz potrzeb wiasnych, réwniez mozliwosci funkcjonowania i rozwoju sieci
elektroenergetycznych rangi ponadgminne;j.

Uwarunkowania wewnetrzne
Linie 15 kV na terenie gminy Warnice, w wiekszosci majg dtugosci wieksze od optymalnych
(12,5-15 km), kwalifikuje to obszar gminy do obszaréw o stabych warunkach zasilania.
Czes¢ linii 15 kV ma powigzania z liniami w gminach sgsiednich, stwarzajgc w ten sposoéb
mozliwos¢ dwustronnego zasilania. Czes¢ linii funkcjonuje w ukfadzie promieniowym, co
stanowi niekorzystny system, gdyz nie zapewnia ciggtosci dostaw energii w przypadku awarii
na liniach.
Na obszarze gminy pracuje 31 stacji transformatorowych 15/0,4 kV.
Wiekszos¢ z nich wykorzystywana jest w maksymalnym stopniu i jest ich zdecydowanie za
mato. Ponadto 60 % miejscowoséci na terenie gminy ma mate rezerwy mocy lub nie ma ich
w ogoéle. Szczegotowe dane przedstawiono w tabeli nr 8.
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Zuzycie energii elektrycznej na terenach wiejskich wojewddztwa szczecinskiego wynosito
w 1996r. na jednego mieszkanca ok. 1 950 kWh/rok. Wzrost zuzycia tej energii zalezat
bedzie od wielu czynnikdw, m.in. od relacji cen w stosunku do cen energii w innych
nosnikach.

Zachowujgc daleko posunietg ostrozno$¢, na perspektywe roku 2010 przewiduje sie zuzycie
energii elektrycznej na mieszkanca, rzedu 3 000 kWh/rok, co daje perspektywiczne
zapotrzebowanie mocy okoto 4,0 MW.

Przewiduje sie:

e petne wykorzystanie wszystkich tras linii 15 kV na terenie gminy,

e zmiane konfiguracji uktadu sieci SN, tzn. zamkniecie petli 15 kV na odcinku Warnice-
Warnice C oraz Stary Przylep-Czernice (gm. Pyrzyce),

e co poprawi warunki zasilania obszaru,

o dostosowanie istniejgcych linii do przeniesienia wzrastajgcego obcigzenia, poprzez
zwiekszenie przekroju przewoddw oraz ewentualng wymiane konstrukcji wsporczych,

o realizacje nowych lub modernizacje istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
(Barnim, Barnim C, Gredziec, Kieby, Nowy Przylep, Obryta, Stary Przylep, Wierzbno,
Zaborsko).

Kierunki i zasady rozwoju sieci elektroenergetycznych
1. Utrzymanie istniejacej linii wysokiego napiecia (110 kV).
2. Utrzymanie linii magistralnych s$redniego napiecia (15 kV), z zachowaniem
generalnych kierunkdw potgczen i mozliwoscig korekty fragmentow tras, wzdtuz

naturalnych granic w terenie.
3. Utrzymanie wspotpracy sieci 15 kV w gminie Warnice z sieciami w gminach

sgsiednich.
4. Pozostawienie modernizacji tras odgatezieh od linii magistralnych 15 kV, lokalizacji
stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskich napie¢, do ustalania w planach

miejscowych i w ramach warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. W miejscowosciach, w ktorych rezerwy mocy sg mate lub ich w ogdle brak, istigjg
mozZiwosc wymiany transfomatordw na jednostkii 0 wiekszej mocy lub nalezy stworzyé
przestrzenne mozliwosci realizacji nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

6. Wykorzystanie lokalnych Zzrédet odnawialnej energii poprzez budowe elektrowni
wiatrowych i innych nieucigzliwych inwestycji produkujgcych energie elektryczng
z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

7. Dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych stuzgcych odbiorowi

wytworzonej w urzgdzeniach energii elektryczne;.
8. Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego (110 kV)

i Sredniego napiecia, w tym ich skablowanie.
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Wyznacza sie tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy. Na obszarze tym
dopuszcza sie wytgczenie czesci gruntéw z produkcji rolnej — wskazane tereny do lokalizacji
sitowni wiatrowych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Wylgcza sie spod lokalizacji sitowni tereny, na ktérych mozliwe jest wystgpienie
negatywnego oddziatywania na istniejgcg i potencjalng zabudowe objetg ochrong
akustyczng. Wytgczenie to nie dotyczy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej oraz
drog dojazdowych do poszczegdlnych sitowni.

Wokot terendw lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznacza sie strefe ochronng. Strefa
ta obejmuje tereny rolne, na ktérych hatas emitowany przez elektrownie wiatrowe nie moze
przekraczaé dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych jak dla
zabudowy zagrodowej, co zwigzane jest z ograniczeniami w ich zabudowie. Przewiduje sie,
ze zasieg przedmiotowej strefy bedzie nieznacznie wykraczaé poza granice obszaru zmiany
Studium, w tym granice gminy. W zwigzku z tym, Ze planowana inwestycja jest czescig
wiekszego kompleksu elektrowni wiatrowych, planowanych takze na terenie gminy Dolice
i Przelewice, nastgpi natozenie sie na siebie stref oddziatywania, a tym samym stref
ochronnych na terenach przedmiotowych gmin. Majgc powyzsze na uwadze, prowadzone sg
prace nad dostosowaniem dokumentow planistycznych w gminach sgsiednich do
planowanych inwestycji. W sytuacji zrealizowania farmy wiatrowej strefy ochronne nalezy
zweryfikowaé, uwzgledniajgc faktyczny zasieg ponadnormatywnego jak dla zabudowy
zagrodowej hatasu.

Na obszarze zmiany Studium istnieje mozliwos¢ lokalizacji innych, nieucigzliwych
urzagdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych, w szczegdlnosci
wykorzystujgcych energie stoneczng do produkcji energii elektrycznej (pojedyncze instalacje
fotowoltaiczne oraz farmy fotowoltaiczne). Terenami predestynowanymi dla lokalizacji tego
typu inwestycji, sg tereny przewidziane pod lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz tereny
znajdujgce sie w ich bezposrednim sgsiedztwie. Przy sporzgdzaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy
uwzglednié¢ nastepujace wytyczne:

1) Wymagane jest fagodzenie skutkow krajobrazowych. Zaleca sie¢ wprowadzenie
wymogu zapewnienia jednakowego lub podobnego wygladu konstrukcji turbin oraz
kolorystyki ograniczajgcej ich widocznos¢, a takze lokalizowania elektrowni
wiatrowych w sposéb nieprzystaniajgcy istniejagcych dominant krajobrazowych
i historycznych ukfadéw osadniczych oraz potozenie poza istniejgcymi osiami
widokowymi. Na ograniczenie oddziatywania widokowego planowanej inwestycji
wptynie takze poprawne, geometryczne rozmieszczenie sitowni. Zgodnie z zapisami
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
zaleca sie opracowanie studium ochrony krajobrazu kulturowego w przypadku
stwierdzenia mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji na

istniejgcy krajobraz kulturowy.
2) W zwigzku z wystepujgcymi zewidencjonowanymi stanowiskami archeologicznymi

obowigzuje uzgadnianie z wtasciwymi stuzbami ochrony zabytkéw (przed uzyskaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe) wszelkich prac ziemnych zwigzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu.
3) Nie ustala sie minimalnej odlegtosci lokalizacji elektrowni wiatrowych od granic gmin

sgsiednich (Przelewice i Dolice) ze wzgledu na fakt, iz inwestycja planowana we
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy Warnice jest czescig wiekszego
kompleksu inwestycji w energetyke wiatrowg, planowang roéwniez na terenie gminy
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Przelewice i Dolice — dojdzie wiec do wzajemnego nakfadania sie stref oddziatywania
poszczegolnych farm wiatrowych. W zwigzku z powyzszym odlegtos¢ wiez elektrowni
wiatrowych od granic gminy bedzie zdeterminowana lokalizacjg wiez na terenie gmin
sgsiednich. W sytuacji nierealizowania inwestycji na terenach gmin sgsiednich,
oddziatywanie elektrowni na terenie gminy Warnice musi zamkng¢ sie w granicach
miny.
\g/V zv%azku z towarzyszgcymi pracy sitowni wiatrowych oddziatywaniami akustycznymi
wskazane jest wykonanie badan akustycznych dla planowanej inwestycji. Badania te
pozwolg okresli¢ szczegdtowe odlegtosci sitowni wiatrowych od poszczegdlinych form

zagospodarowania terenu.
Ze wzgledu na przewage na przedmiotowym obszarze gleb Il i lll klas bonitacyjnych,

lokalizacje poszczegodlnych wiez i drog dojazdowych nalezy rozplanowaé¢ w sposéb

racjonalny, na mozliwie najmniejszej powierzchni gleb wysokich klas bonitacyjnych.
Podczas sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy

uwzgledni¢ wystepowanie obszaréw chronionych oraz zachowa¢ bezpieczng
odlegto$¢ planowanych sitowni od granic przedmiotowych i planowanych form
ochrony przyrody. Zapewni to ochrone wystepujgcych w granicach opracowania oraz
W jego sagsiedztwie chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk roslin
i zwierzat objetych ochrong.

W zwigzku z wystepujagcymi na obszarze objetym zmiang Studium liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napiecia, przesyt energii elektrycznej pochodzacej
z planowanych farm nalezy zapewni¢ poprzez siec linii elektroenergetycznych.
Nalezy zachowac¢ okreslone w przepisach wielkosci strefy wolnej od zabudowy oraz

wielkosci natezenia pola elektroenergetycznego.
Przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacje obiektow o wysokosci rownej

i wiekszej niz 50,0 m npt. nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie). Planujgc
lokalizacje innych inwestycji w energetyke odnawialng, np. instalacji i farm
fotowoltaicznych, nalezy w szczegdlnosci wzig¢é pod uwage mozliwosé
skomunikowania obszarow inwestycji z otoczeniem oraz dostep do sieci
elektroenergetycznych.

Szczegdbtowe zasady i warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych zostang okreslone w planie
miejscowym.

Na planszach w skali 1:100 000 pokazano przebieg linii WN oraz uktad sieci SN z lokalizacjg
stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

GMINA WARNICE - ELEKTROENERGETYKA

[stan na grudzier 1996 r.] Tabela nr 8
L.p. [Kod Miejscowos¢ Ludn. llos¢ Moc Wskaznik Rezerwa
urb. stacji zainstal. |mocy mocy
[osdb] 15/0,4 kV [kVA] [KVA/1M]
61 GMINA WARNICE (3617 31 4246
1 6101 WARNICE 695 8 1115 1,60 Srednia
2 6102 BARNIM 636 3 570 0,90 mata
3 610201 |[BARNIM C brak
4 6103 DEBICA 132 3 955 7,23 duza
5 6104 GREDZIEC 70 1 50 0,71 mata
6 6105 KLEBY 193 1 63 0,33 brak
7 610501 |[WOJCIN 229 2 325 1,42 Srednia
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8 6106 NOWY PRZYLEP 146 2 80 0,55 brak
9 6107 OBRYTA 285 1 100 0,35 brak
10 (6108 RENSKO 271 4 425 1,57 Srednia
11 6109 STARY PRZYLEP 265 1 100 0,38 brak
12 6110 WIERZBNO 395 2 188 0,48 brak
13 611101 |CIESZYSLAW 128 2 235 1,84 Srednia
14 6111 ZABORSKO 172 1 40 0,23 brak

6.6.6. Zaopatrzenie wgaz
Na terenie gminy Warnice rozpoczeta sie budowa przewodowej sieci gazowej. W wigkszosci

miejscowosci do celdéw bytowych uzywany jest gaz ptynny w butlach.

Zgodnie z ,Koncepcjg programowg gazyfikacji gminy Warnice i potudniowej czesci
gm. Stargard Szezeeifiski”’, udostepniong przez Zaklad Gazowniczy Szczecin, przewiduje sie
budowe sieci gazowej i wprowadzenie gazu przewodowego na teren gminy. Koncepcja
przewiduje gazyfikacje $rednim cisnieniem wszystkich miejscowosci w gminie. Zasieg
realizacji zamierzenia uzalezniony bedzie od ilosci $rodkéw finansowych przeznaczonych na
ten cel. Prace terenowe juz sie rozpoczety. Aktualnie zbudowany jest gazocigg sredniego
ciSnienia od stacji redukcyjno-pomiarowej I° do miejscowosci Barnim. Gmina Warnice
zasilana bedzie gazem ziemnym wysokometanowym $redniego cisnienia z istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia (D, = 500 mm), relacji Odolanéw-Police, za posrednictwem
stacji redukcyjno-pomiarowej I° ,Strzebielewo” (Q = 9 000 m*h), zlokalizowanej w rejonie
miejscowosci Strzebielewo, gm. Dolice.

Docelowo przyjmuje sie zgazyfikowanie 100 % odbiorcéw zuzywajgcych gaz do celéw
komunalno-bytowych. Przewiduje sie zuzycie gazu w sektorze ustug i drobnego przemystu.
Przy doborze srednic gazociggdéw uwzgledniono dostawe gazu do celéw grzewczych dla 100
% odbiorcow.

Mieszkania w istniejacej i projektowanej zabudowie wyposazone bedg w 100 % w kuchnie
gazowe, grzejniki wody przeptywowej oraz piece centralnego ogrzewania, po uzyskaniu
przez indywidualnego odbiorce zapewnienia dostawy gazu do celéw grzewczych.

Sie¢ rozdzielczg nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych ciggach chodnikéw,
pasach zieleni oraz wzdtuz istniejgcych drog gruntowych.

Kierunki i zasady rozwoju sieci gazowych

1. Przyjmuje sie zasilanie gminy Warnice gazem ziemnym sredniego ciSnienia ze stacji
redukcyjno-pomiarowej I° w rejonie m. Strzebielewo, gm. Dolice.

2. Po rozwoju sieci wysokich cisnien w gminach sasiednich, docelowo nalezy przewidywaé
petne rezerwowe zasilania magistral Sredniego cisnienia z sieci gazowych gmin
sgsiednich. Magistrale sredniego cisnienia powinny by¢ dostosowane do potgczenia
z sieciami gmin sasiednich.

3. Zasilanie odbiorcow gazem Sredniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych weztoéw

redukcyjnych na cisnienie uzytkowe.
Na planszach w skali 1:100 000 przedstawiono lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej I°

oraz proponowane przez koncepcje gazyfikacji gminy przebiegi magistral sredniego
cisnienia. Propozycje te sg ilustracjg kierunkow rozwoju sieci gazowniczej.
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6.6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze. Dominuje system
lokalnych zrodet ciepta ogrzewajacych obiekty, w ktére sg wbudowane Iub obiekty
sgsiadujgce. Do ogrzewania stosuje sie zarowno paliwa state, jak i paliwa ptynne

Kierunki i zasady ksztattowania systeméw cieptowniczych
1. Na terenie gminy Warnice nie przewidywaé scentralizowanych systeméw ogrzewania

w skalach poszczegolnych miejscowosci ani tez ich zespotdéw; przyjmuje sie utrzymanie

rozproszonego systemu ogrzewania.

2. Zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyziji
uzytkownikéw opartych o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca sie sukcesywne
zastepowanie paliw statych paliwami ekologicznymi — paliwa ciekte, energia elektryczna,

az.

3. Igstniejqce i projektowane zrodta ciepta mogag zasilaé obiekty na sgsiednich posesjach, wg
decyzji uzytkownikéw tych posesji.

4. Koncepcja rozwoju sieci gazowniczej przewiduje mozliwosci techniczne pokrycia 100 %
potrzeb cieplnych w miejscowosciach zgazyfikowanych gminy, energig gazowa.

5. Ewentualne ograniczenia w ksztaltowaniu systeméw cieptowniczych mogg wynikaé
jedynie z zagadnien ochrony atmosfery przed nadmiernym zanieczyszczeniem spalinami.
Nalezy dgzy¢ do eliminowania zrodet ciepta na paliwa state.

6.6.8. Telekomunikacja

Gmina Warnice ze wskaznikiem 2,8 abonentéw na 100 mieszkancéw, znajduje sie
w koncowej grupie gmin woj. szczecinskiego (wskaznik dla wojewodztwa wynosi 21,0 ab/100
M, dla terenéw wiejskich - 7,8 ab/100 M). Gmine obstugujg trzy centrale — dwie wiejskie,
w Warnicach i Obrycie oraz centrala miejska w Pyrzycach. Centrala w Warnicach,
o pojemnosci 96 NN, wspétpracuje z centralg w Stargardzie, natomiast centrala Obryta, o
poj. 25 NN, wspoipracuje z centralg w Pyrzycach. Wykaz ilosci abonentéw telefonicznych
wraz ze wskaznikiem, dla poszczegolnych miejscowosci gminy, zawiera tabela nr 9.
Sie¢ telefoniczna na obszarze gminy funkcjonuje w ukfadzie automatycznym.
Telekomunikacja Polska S.A. planuje modernizacje uktadu telekomunikacyjnego w gminie.
W Warnicach zostanie zainstalowana nowa centrala o duzej pojemnosci, magistralne linie
napowietrzne zostang zastgpione liniami Swiattowodowymi. Aktualnie, zamierzenie jest
w fazie opracowywania dokumentacji technicznej. Poczatek prac terenowych okoto roku
1999-2000. Na okres perspektywiczny plany powinny uwzglednia¢ przestrzenne mozliwosci
realizacji ponizszych ilosci tgczy abonenckich:

-1 telefon na kazde mieszkanie,

-1 telefon na kazde 7-15 miejsc pracy, poza rolnictwem indywidualnym,

- rezerwe ca 10 % na tacza telefaksowe i tgcza elektronicznego przekazywania

danych.
Daje to w sumie 30-35 linii abonenckich na 100 mieszkahcow, co stanowi 10-krotny wzrost
ilosci tgczy w stosunku do stanu istniejgcego.
Znane obecnie trendy zmian rozwigzan technicznych, charakteryzujg sie zmniejszeniem
kosztéw urzadzen centralowych i potgczen miedzycentralowych, w stosunku do kosztéw linii
abonenckich. Wynika z tego wniosek o celowosci przewidywania instalacji wiekszej iloSci
urzgdzen centralowych, co spowoduje skrocenie dtugosci linii abonenckich i polepszy jakos¢
potaczen.
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Kierunki i zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnych

1. Przyjmuje sie rezerwacje mozliwosci lokalizacji urzgdzen centralowych

w miejscowosciach, o liczbie mieszkancow ponad 150 osob.
2. Oprécz central istniejgcych, nalezy przewidzie¢ przestrzenne mozliwosci lokalizaciji

nowych central w miejscowosciach: Barnim, Kieby, Wojcin, Rensko, Stary Przylep,

Wierzbno, Zaborsko.
3. Warunki przestrzenne lokalizacji urzgdzen centralowych powinny by¢ zapewnione

w planach miejscowych, a decyzje o wykorzystaniu tych mozliwosci bedzie
podejmowat inwestor sieci telekomunikacyjnych.

4. Telekomunikacja Polska S.A. planuje rozwijanie sieci telefonicznych w systemie
pierscieniowym, zapewniajgcym mozliwosci dwustronnej obstugi urzadzen
centralowych. Nalezy zapewnié¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci
miedzycentralowych wzdtuz drég pomiedzy miejscowosciami oraz magistralnych sieci

abonenckich wewngtrz miejscowosci.
5. Ksztattowanie rozdzielczych sieci abonenckich — do ustalania w ramach warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu.
6. Nowym kierunkiem rozwoju fgcznosci jest telefonia bezprzewodowa, ktéra w dalszym

okresie czasu moze sta¢ sie dominujgcg. Telefonia bezprzewodowa obstugujgca
gmine Warnice powinna opierac sie o urzgdzenia antenowe zainstalowane w rejonie
miejscowosci Obryta oraz przez urzadzenia w gminach sgsiednich.

W zakresie telekomunikacji zaklada sie rozwdj sieci telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych zaréwno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujgc nowe technologie.
Postuluje sie budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej oraz objecie
catego obszaru zmiany Studium, jak i pozostatej czesci gminy, zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej. Nalezy przy tym
mie¢ na wzgledzie wymogi ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Na planszach w skali 1:100 000 pokazano przebiegi istniejacych potaczen

miedzycentralowych.
GMINA WARNICE - TELEKOMUNIKACJA

[stan na grudzien 1996 r.] Tabela nr 9
Lp. |Kod Miejscowos¢ Ludnosé¢ Abonenci Wskaznik Centrala
1 61 GMINA WARNICE 3617 103 2,8
2 6101 WARNICE 695 57 8,2 Warnice
3 6102 BARNIM 636 12 1,9 Warnice
4 6103 DEBICA 132 6 4,5 Warnice
5 6104 GREDZIEC 70 1 1,4 Obryta
6 6105 KLEBY 193 2 1,0 Warnice
7 610501 |WOJCIN 229 2 0,9 Warnice
8 6106 NOWY PRZYLEP 146 1 0,7 Obryta
9 6107 OBRYTA 285 1" 3,9 Obryta
10 6108 RENSKO 271 1 0,4 Obryta
11 6109 STARY PRZYLEP 261 4 1,5 Obryta
12 6110 WIERZBNO 395 4 1,0 Obryta
13 611101 |CIESZYSLAW 128 1 0,8 Pyrzyce
14 611102 |JANOWO Jos./ 4
15 6111 ZABORSKO 172 1 0,6 Pyrzyce
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6.7. Zapisy wynikajagce z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — | edycja zmiany Studium

6.7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycie celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647, ze zm.) w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie zadania stuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego = Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego (2010 r.) na obszarze zmiany Studium planowang inwestycjg celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest budowa, przebudowa i modernizacja sieci
dystrybucyjnej wysokiego (110 kV) i sredniego napigcia, celem poprawy warunkow zasilania
odbiorow. Wskazana jest przebudowa ciggu liniowego Kluczewo — Barlinek na linie
dwutorowa: tor | Kluczewo — Pyrzyce — Mostkowo — Barlinek i tor Il Kluczewo — Barlinek.
Obszarami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg obszary przeznaczone na ww.
inwestycje.

Przedmiotowy teren nie jest objety programami rzgdowymi, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie sg tu réwniez planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
wpisane do programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy.

Dopuszcza sie, w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach, na obszarach
wytgczonych z zabudowy, lokalizowanie wytgcznie inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej. Lokalizowanie inwestycji celu publicznego na pozostatych
obszarach jest mozliwe pod warunkiem podjecia dziatarh minimalizujgcych ewentualne kolizje
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem terenu.

6.7.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Na obszarze objetym zmiang Studium wyznaczono tereny lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz ze strefg ochronng, dla ktérych w celu przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne (zgodnie z ustaleniami niniejszego studium) gmina
zamierza sporzadzic miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla przedmiotowego obszaru dopuszcza sie czesciowe zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w miejscach uzasadnionych posadowieniem
wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi. Obszary
te zostang wskazane w planach miejscowych.

6.7.3. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium obowigzuje wylgczenie terenéw
bezposrednio znajdujgcych sie pod wiezami elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i drogami dojazdowymi.

Tereny rolnicze pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu. Na terenach tych nalezy
dazy¢ do minimalizacji zajmowania gruntéw, w tym przede wszystkim gruntdow wysokiej
jakosci (Il i lll klasy bonitacyjnej), ktére na przedmiotowym obszarze stanowig zdecydowang
wiekszos¢. Planujgc rozmieszczenie poszczegodlnych elementéw farmy wiatrowej, w tym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice — Ill edycja zmiany Studium — str.62



tereny przeznaczone pod fundamenty sitowni wiatrowych i niezbedne drogi nalezy kierowac¢
sie ochrong obszaréw gleb o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej. Postuluje sie
zachowanie istniejgcych paséw i enklaw zadrzewiehh $rodpolnych, a takze ograniczenie
zarastania i zabagniania uzytkdéw zielonych.

W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie zachowanie istniejgcych
terendbw lesnych oraz dotychczasowe kierunki ich zagospodarowania. Istniejgce
powierzchnie lesne nalezy objaé ochrong przed zmiang przeznaczenia. Ustala sie ponadto
zachowanie istniejgcej i mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinnosci srédpolne;.

6.7.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas
Zziemnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych oraz tereny narazone na niebezpieczehAstwo powodzi, dla ktérych
nalezatoby wskaza¢ sposoby zagospodarowania.

Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci naturalnej retencji wodnej, niezbedne sa
dziatania zmierzajgce do zwiekszania zdolnosci retencyjnych matych i duzych zlewni w celu
ochrony przed powodzig i suszg. Nalezy dazy¢é do odtworzenia i ochrony istniejgcych
systemow wodno-btotnych celem poprawy stosunkéw wodnych. Zaleca sie bardzo ostrozne
prowadzenie prac melioracyjnych w taki sposob, aby nie zakidci¢ panujacych stosunkéw
wodnych. Dziatania winny mie¢ charakter dwukierunkowy (odwadniajgco-nawadniajgcy).
Istotnym elementem dla utrzymania istniejgcej retencji powierzchniowej wody na terenie
zmiany Studium jest zachowanie nieuzytkow wodnych oraz torfowisk.

6.7.5. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii

W niniejszej zmianie Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatceh lub rehabilitacji. Obszarem wymagajgcym rekultywacji sg poeksploatacyjne
wyrobiska zlokalizowane w obrebie watu ozowego ,Lipiej Géry” oraz w zboczach kemu (rejon
miejscowosci Kieby). Niekontrolowane pozyskiwanie surowca (piasku) doprowadzito do
znaczgcego zaniku tych form geomorfologicznej. Dla wszystkich obszaréw
poeksploatacyjnych, w tym obszaru ,Lipiej Goéry”, zalecanym kierunkiem rekultywacji jest
kierunek lesny.

6.7.6. Obszary. na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet enerqii o mocy przekraczajacej 100 kW

Przedmiotem zmiany Studium jest przede wszystkim wyznaczenie obszaru lokalizacji
elektrowni wiatrowych, wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych. Obszar ten
Zlokalizowany jest we wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy Warnice.

Wokot terendw lokalizacji  elektrowni  wiatrowych wyznaczono strefe ochronng.
Szczegbtowe zasady lokalizacji odnawialnych zrédet energii, w tym przede wszystkim
elektrowni wiatrowych, zostaty przedstawione w rozdziale 6.6.5. pt. Elektroenergetyka.

W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja jest czescig wiekszego kompleksu
elektrowni wiatrowych, planowanych takze na terenie gminy Przelewice i Dolice, nastgpi
natozenie sie na siebie stref oddziatywania, a tym samym stref ochronnych na terenach
przedmiotowych gmin.

Przewidziano takze budowe innych, nieucigzliwych inwestycji produkujgcych energie
elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, w szczegdlnosci wykorzystujgcych energie
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stoneczng, na gruntach rolnych przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz
na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujgcych.

6.8. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — Il edycja zmiany Studium

6.8.1. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.
W obszarze objetym Il edycjg zmiany Studium nie wprowadza sie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe .

6.8.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Obszar zmiany Studium obejmuje tereny rolnicze, potozone w obrebie ewidencyjnym Barnim
— w miejscowosci Barnim i Warnice.

W Studium wyznacza sie tereny pod realizacje nowych cmentarzy komunalnych wraz z
infrastrukturg techniczng i oznaczono je symbolem ZC. W zwigzku z tym, iz w sasiedztwie
wyznaczonych terendw znajduje sie sie¢ wodociggowa, do ktérej podtgczone sg budynki
mieszkalne, wokot terenu ZC wyznacza sie strefe sanitarng w odlegtosci 50m, zwigzang z
ograniczeniami w realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktaddw przechowujgcych artykuty zywnosci
oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze.

Strefa sanitarna obejmuje tereny potozone w obrebie Barnim i Warnice. W strefie tej
pozostawia sie dotychczasowg strukture przestrzenng gminy Warnice oraz wytyczne
dotyczgce przeznaczenia terenéw. Dopuszcza sie w strefie tej realizacje miejsc postojowych
oraz sezonowych miejsc obstugi terendw cmentarnych, jednak bez mozliwosci realizacji
zabudowy kubaturowe;j.

Na podstawie przeprowadzonych badan terenowych i oceny geotechnicznej dokumentowanego
podtoza terenéw pod wzgledem przydatnosci dla potrzeb realizacji terenu cmentarza, stwierdza sie, ze
budowa cmentarzy na wyznaczonych terenach w Warnicach i Barnimiu, jest uzasadniona.

W chwili opracowywania niniejszej zmiany Studium audyt krajobrazowy nie zostat jeszcze
sporzgdzony — nie wniesiono rekomendacji i wnioskow z niego ptyngcych, dotyczgcych
obszaru opracowania.

6.8.1.2. Kierunki i wskazniki dotyczagce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

W miejscowosci Barnim i Warnice w sgsiedztwie istniejgcych cmentarzy - na terenie
oznaczonym jest symbolem ZC przewiduje sie realizacje cmentarzy komunalnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng. Wokét terendw cmentarzy wyznaczono strefg sanitarng
w odlegtosci 50m od granicy terenu nowego cmentarza.

W obrebie strefy sanitarnej ogranicza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadow
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, Zzrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i na potrzeby gospodarcze. Na terenach cmentarzy nie przewiduje sie
zabudowy kubaturowe;j.
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6.8.2. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw. ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.
Objete opracowaniem tereny w miejscowosciach Warnice i Barnim, znajdujg sie poza

formami ochrony przyrody wskazanymi w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.), powolywanymi w celu ochrony
ponadprzecietnych waloréow krajobrazowych, takich jak np. parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, czy tez zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Nie znajdujg sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Na terenach nie wystepujg cechy obligatoryjne krajobrazu przyrodniczego, do ktérych zalicza
sie: obszary Natura 2000, lasy ochronne, proponowane formy ochrony przyrody, cenne
obiekty przyrodnicze — pojedyncze formy geologiczne i formy rzezby terenu, typy lasu i
drzewostanu — siedliska lasowe, borowe oraz tegowe, olszowe i bagienne.

Na terenach nie wystepujg cenne przyrodniczo cechy pokrycia terenu, do ktérych zalicza sie
m.in.: rzeki, bagna i torfowiska, zalewane uzytki zielone.

Poza drogami, tereny w miejscowosciach Warnice i Barnim, obejmujg uzytkowane rolniczo
grunty.

Na terenach krajobraz nie spetnia wymogéw krajobrazu priorytetowego - nalezy przez to
rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci
przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne Ilub
estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajgcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkéw
jego ksztattowania.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzgdzen melioracyjnych nalezy
zachowaé ich droznos¢ i witasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu stosujgc
obowigzujgce przepisy w zakresie prawa wodnego. Zastosowacé réwniez takie rozwigzania
by nie spowodowac¢ zmian stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich.

6.8.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

W obszarze objetym zmiang Studium w miejscowosci Barnim wystepuje zewidencjonowane
stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych.
Obowigzujg wymogi zawarte w rozdziale 5 pkt.5.4 czesci Il. Uwarunkowania i kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy.

6.8.4. Kierunki rozwoju systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

Wyznaczone tereny pod realizacje cmentarzy komunalnych w Barnimie i Warnicach
usytuowane sg wzdtuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych — drogi wewnetrzne, droga
wojewodzka nr 106. Obstuga komunikacyjna tych terenéw odbywaé sie bedzie poprzez
istniejgcg sie¢ komunikacyjna.

Realizacja cmentarzy wigze sie réwniez z obstugg w zakresie niezbednej infrastruktury
technicznej, np. doprowadzenia wody i energii elektrycznej. Dopuszcza sie zatem budowe
nowych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisow odrebnych w tym zakresie.

6.8.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym
Na obszarze objetym przedmiotowg zmiang Studium planowane sg zadania stuzace

realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym — budowa cmentarzy komunalnych.
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6.8.6. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmiang) w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie zadania
stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z planem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na obszarze zmiany Studium nie
wystepujg zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

6.8.7. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia _ obiektow  handlowych o  powierzchni _sprzedazy  powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Na obszarze zmiany Studium wyznaczono obszary pod realizacje cmentarzy komunalnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i oznaczono je symbolem ZC. Wokét terenu ZC
wyznaczono strefe sanitarng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
lokalizacji cmentarzy.

Na obszarach tych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz zgodnie z przepisami art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmartych (j.t.: Dz. U z 2017 r. poz. 912), cmentarze zakfada sie i
rozszerza na terenach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

6.8.8. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla terendw wyznaczonych pod realizacje nowych cmentarzy komunalnych w miejscowosci
Barnim i Warnice, gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz wyznaczone tereny stanowig obecnie grunty rolne klasy lll, dla
ktorych obowigzuje uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

6.8.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;

Na obszarze objetym niniejszg zmiang Studium cze$¢ strefy sanitarnej stanowi¢ beda tereny
rolnicze, pozostawione do dalszego uzytkowania rolnego — zgodnie z Kkierunkiem
zagospodarowania, wyznaczonym w Studium.

6.8.10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie _mas

ziemnych
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

6.8.11. Obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie zmiany Studium nie wystepujg obszary, dla ktorych wyznacza sie filar ochronny
dla ztéz kopalin.

6.8.12. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. zgodnie z przepisami ustaw z dnia 7
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maja 1999 roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz.

412, ze zmianami)

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie przedmiotowych obszarow.

6.8.13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub re mediacji
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

6.8.14. Obszary zdegradowane
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

6.8.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie zmiany Studium nie wystepujg tereny zamkniete, totez nie wyznacza sie stref
ochronnych dla ww. terenéw.

6.8.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie takich obszaréw.

6.8.17. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kV
Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie takich obszaréw.

6.9. Zapisy wynikajgce z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — lll edycja zmiany Studium

6.9.1. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.
W obszarze objetym lll edycjq zmiany Studium nie wprowadza sie nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

6.9.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajgce z audytu krajobrazowego.

Obszar zmiany Studium obejmuje tereny rolnicze - teren dziatki nr 21/1 oraz czesci dziatki nr 21/2 o
tgcznej powierzchni okoto 1,132 ha, potoZione w pdtnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Warnice,
bezposrednio przy granicy gminy Stargard.

Zmiana Studium dotyczy powiekszenia istniejgcej na terenie gminy Stargard kopalni kruszywa
»Strzyzno”.

W granicy opracowania zlokalizowane jest ztoie kruszywa ,Strzyino” (kod w systemie MIDAS
12213). Powierzchnia catego ztoza wraz z czesciq potozonq po stronie gminy Stargard wynosi 8,55
ha z czego po stronie gminy Warnice ok 1,2 ha. Catkowite zasoby geologiczne ztoza kruszywa
naturalnego zostaly oszacowane na 677 ton w kategorii C1 (stan na 31 grudnia 2017 r.). Po stronie
Stargardu zlokalizowana jest kopalnia ,,Strzyzno-2” ktéra stanowi teren i obszar gorniczy.

W chwili opracowywania niniejszej zmiany Studium audyt krajobrazowy nie zostal jeszcze
sporzqdzony — nie wniesiono rekomendacji i wnioskow z niego ptyngcych, dotyczqcych obszaru
opracowania.
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6.9.1.2. Kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytgczone spod zabudowy.

Na terenie oznaczonym jest symbolem PE przewiduje sie eksploatacje kruszywa naturalnego
piasku i Zwiru, stanowigcq powiekszenie kopalni kruszywa ,Strzyino” usytuowanej na terenie
gminy Stargard.

Na terenach eksploatacji kruszyw nie przewiduje sie zabudowy kubaturowej.

6.9.2. Obszary oraz zasady ochrony sSrodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego.

Objety opracowaniem zmiany Studium teren znajduje sie poza formami ochrony przyrody
wskazanymi w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 z pdziniejszymi zmianami), powolywanymi w celu ochrony ponadprzecietnych walorow
krajobrazowych, takich jak np. parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, czy tei
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

Nie znajdujq sie w granicach proponowanych form ochrony krajobrazu, o ktérych mowa w
Waloryzacji Przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Na terenach nie wystepujq cechy obligatoryjne krajobrazu przyrodniczego, do ktorych zalicza sie:
obszary Natura 2000, lasy ochronne, proponowane formy ochrony przyrody, cenne obiekty
przyrodnicze — pojedyncze formy geologiczne i formy rzezby terenu, typy lasu i drzewostanu —
siedliska lasowe, borowe oraz tegowe, olszowe i bagienne.

Na terenach nie wystepujq cenne przyrodniczo cechy pokrycia terenu, do ktorych zalicza sie m.in.:
rzeki, bagna i torfowiska, zalewane uzytki zielone.

Krajobraz tego terenu nie spetnia wymogow krajobrazu priorytetowego - nalezy przez to rozumiec
krajobraz szczegdlnie cenny dla spofeczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i
jako taki wymagajqcy zachowania lub okreslenia zasad i warunkoéw jego ksztattowania.

6.9.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegqo i zabytkow oraz débr kultury.
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujq obiekty i tereny zabytkowe podlegajgce
ochronie konserwatorskiej.

6.9.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Wyznaczony teren PE pod eksploatacje kruszyw naturalnych nie wiqzie sie z potrzebq realizacji
nowej infrastruktury technicznej, poniewaz obstuga w tym zakresie odbywac sie bedzie z terenu
istniejgcej kopalni kruszywa, usytuowanego na terenie gminy Stargard. To samo dotyczy obstugi
komunikacyjne;j.

6.9.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na obszarze objetym przedmiotowq zmiang Studium nie planowane sq zadania stuzgce realizacji
celow publicznych o znaczeniu lokalnym.

6.9.6. Obszary na ktérych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmiang) w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla sie zadania stuzgce
realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
zatwierdzony Uchwatg nr XVII/214/20 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 24
czerwca 2020 r., na obszarze zmiany Studium nie wystepujq zadania stuigce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych.
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6.9.7. Obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw, na ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

6.9.8. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Dla obszaru objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Warnice w obrebie ewidencyjnym Warnice, dotyczqcq wyznaczenia terenow
eksploatacji kruszywa naturalnego, nie ustala sie koniecznosci sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar ten stanowi grunt rolny RIVa, teren zadrzewiony Lz
oraz nieuzytek N.

Wyznaczony teren nie stanowi obecnie gruntéw chronionych, dla ktérych obowiqzuje uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

6.9.9. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Na terenie eksploatacji kruszyw obowiqzuje wyfqczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej,
zatem nie wyznacza sie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

6.9.10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zagroione osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

6.9.11. Obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie zmiany Studium nie wystepujq obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny w ztozu
kruszywa naturalnego.

6.9.12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustaw z dnia 7 maja 1999 roku o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, ze zmianami)

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady, w zwigzku z czym nie
wyznacza sie przedmiotowych obszarow.

6.9.13. Obszary wymagaijgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza sie obszaré6w wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

6.9.14. Obszary zdegradowane
Na obszarze objetym zmianq Studium nie wystepujqg obszary zdegradowane.

6.9.15. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie zmiany Studium nie wystepujg tereny zamkniete, totez nie wyznacza sie stref
ochronnych dla ww. terenow.

6.9.16. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie
Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie takich obszarow.

6.9.17. Obszary, na ktoérych rozmieszczone bedq urzqgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kV
Na terenie zmiany Studium nie wyznacza sie takich obszarow.
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lll. ZASADY PROWADZENIA GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
Teren gminy dzieli sie na obszary funkcjonalne uwarunkowane réznymi mozliwosciami
i potrzebami rozwoju oraz cechami geoprzyrodniczymi:
e tereny rozwoju osadnictwa — wie$s gminna Warnice oraz wieksze jednostki wiejskie
jak: Barnim, Stary Przylep, Nowy Przylep, Wierzbno;
o tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — jako samodzielne obszary
i towarzyszgce osadnictwu w sgsiedztwie wiekszych skupisk ludnosci;
e tereny predestynowane do rozwoju funkcji rekreacyjnej — rejon jeziora Miedwie
(Wierzbno)

Wymienione wyzej struktury funkcjonalno-przestrzenne znajdujg sie w czesci na obszarach
objetych ochrong srodowiska przyrodniczego (strefy ochronne jeziora Miedwie, proj. uzytki
ekologiczne, obszar chronionego krajobrazu), gdzie dziatalno$¢ gospodarcza winna byc¢
ograniczona do wymogéw ochrony przyrody. Na terenie gminy Warnice wyodrebniono
rébwniez obszary, gdzie zakazane jest prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, tj. na
obszarze istniejgcego i projektowanego rezerwatu przyrody.

Zagospodarowanie obszaréw w obrebie stref ochronnych i ich sgsiedztwie, okreslone zostato
w problematyce ksztattowania i ochrony srodowiska .

We wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy wyznacza sie tereny lokalizacji
odnawialnych zrodet energii. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowi¢ beda,
zgodnie z dotychczasowg politykg, dominujgcg funkcje w strukturze przestrzeni gminy.

1.1. Tereny osadnictwa

Ze wzgledu na przyjete zasady ksztattowania sieci osadniczej oraz stan
zagospodarowania obszaru zabudowanego zaktada sie ksztattowanie nastepujacej hierarchii
osadnictwa:

e rozwoj osadnictwa w miejscowosciach o wyksztatconych juz w czesci ustugach, tj.
w miejscowosci gminnej oraz o$rodkach podstawowych — Wierzbno, Stary Przylep,
Barnim

e ekstensywny rozwdj osadnictwa we wsiach pozostatych.

Zasady realizacji budownictwa mieszkaniowego i rolniczego:

e realizacja budownictwa mieszkaniowego, w pierwszej kolejnosci jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy oraz w oparciu o wyznaczone strefy mieszkaniowe;

e dostosowanie form architektoniczno-przestrzennych projektowanej zabudowy do
charakteru wsi;

e realizacja zabudowy mieszkaniowej niskiej, przy udziale budownictwa jednorodzinnego
i zagrodowego 90-100%;

e budownictwo o charakterze rolniczym nalezy rozwijaé w oparciu o istniejgce osrodki
ustugowo-produkcyjne, z wykorzystaniem rezerw terenowych;

e w obrebie istniejgcych dziatek lub terenéw przylegtych o nizszej wartosci produkcyjnej;

e mozliwos¢ adaptaciji istniejgcych obiektow na inne nieucigzliwe dla otoczenia funkcje;

e zakaz zabudowy w strefach ucigzliwosci istniejgcych osrodkéw produkcji rolnicze;j.
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1.2. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zakfada sie utrzymanie funkcji rolnictwa jako podstawowej gatezi gospodarki gminy
Warnice, uzupetnionej inwestycjami w nieucigzliwe odnawialne Zrodta energii we wschodniej
i potudniowo-wschodniej cze$ci gminy.

Na terenie gminy wydzielono obszary o réznych poziomach prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej:

e obszar rolnictwa wysokointensywnego,

e obszar rolnictwa wysokointensywnego z ograniczeniami,

e obszar trwatych uzytkow zielonych.

W odniesieniu do catego obszaru gminy przyjeto nastepujgce zasady prowadzenia
gospodarki rolnej:

e przestrzeganie zasad wynikajgcych z ustanowienia stref ochronnych A i B jeziora
Miedwie;

¢ maksymalne zachowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

o przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw rolnych w kierunku
zwiekszenia przecietnego areatu gospodarstwa;

o preferencje dla prowadzenia dziatalnosci rolniczej polegajacej na skorelowaniu
produkcji roslinnej i zwierzecej, rozwoju gospodarki rolnej proekologicznej oraz
rozwoju warzywnictwa.

1.3. Tereny rozwoju dziatalnosci inwestycyjnych oraz funkcji
rekreacyjnej

Przewiduje sie lokalizacje funkcji przemystu i ustug rzemiesiniczych przede wszystkim
w miejscowosci Warnice a takze na bazie istniejgcych, nieuzytkowanych obiektow
gospodarczo-produkcyjnych w pozostatych miejscowosciach.

Strefy ucigzliwosci inwestycji winny zamyka¢ sie¢ w granicach witasnych dziatek.
Dziatalnos¢ ta nie moze kolidowa¢ z ograniczeniami wynikajgcymi z ustanowienia stref
ochronnych jeziora Miedwie. Przewiduje sie rozwdj matych zaktadow przetwoérstwa rolno-
spozywczego o znaczeniu lokalnym. Walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy preferujg do
rozwoju eko- i agroturystyki. Dlatego tez zaktada sie rozwdj sieci noclegowej w oparciu
o kwatery prywatne i mate pola namiotowe, przede wszystkim w miejscowosci Wierzbno.

1.4. Jakos¢ zycia mieszkancow

Jednym z warunkow poprawy zycia mieszkancow jest wiasciwie okreslona siec
osadnicza oraz standardy zycia. Sie¢ osadnicza na terenie gminy jest dosC gesta,
a poszczegolne jednostki dobrze rozwiniete. Srednia wielko$é jednostki osadniczej wynosi
277 osob. W przedziale do 200 os6b znajduje sie 6 jednostek osadniczych, od 200-300 oséb
— 2 jednostki, powyzej 300 oséb — 6 jednostek osadniczych.

Kierunek przemian demograficznych w osadnictwie zmierza do koncentracji. Dlatego
tez osiedla o najwyzszej liczbie mieszkancow beda sie najszybciej rozwijaty.

Sytuacja w zakresie stanu zabudowy i wyposazenia jej w elementy infrastruktury
technicznej a takze standardy zycia, tj. zabezpieczenia minimalnego poziomu potrzeb
bytowych,  rozmieszczenia  przestrzennego  urzgdzen infrastruktury  spotecznej
o elementarnym i podstawowym charakterze przedstawia sie niezadowalajgco.

W wyniku analizy istniejgcego stanu standardéw w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Warnice nalezy dgzy¢ do nastepujgcego poziomu wskaznikdw:

¢ 1 mieszkanie na 1 gospodarstwo domowe,
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handel — okoto 400 m? powierzchni uzytkowej na 100 mieszkancéw,

gastronomia — 40 miejsc konsumpcyjnych na 100 mieszkancow,

szkota podstawowa — 25 uczniéw na 1 oddziat,

ochrona zdrowia — 1 placéwka lecznicza we wsiach o poziomie ustug podstawowych.

1.5. Zwiekszenie efektywnosci gospodarowania

1.5.1. Pozycia gospodarcza gminy

Gmina Warnice stanowi 8,6 % ogodlnej powierzchni wojewddztwa, zas uzytki rolne
w uzytkowaniu gruntéw ogétem wynoszg 81.1 %, przy Sredniej wojewddztwa wynoszacej
53,0 %. Swiadczy to zdecydowanie o rolniczym charakterze gminy, tym bardziej, ze grunty
orne w uzytkach rolnych stanowig 86,2 % (Srednia wojewddzka 75,9 %).
Dobra jakos¢ gleb powoduje, ze plony podstawowych roslin w gminie Warnice sg najwyzsze
w wojewodztwie, i tak:

Gmina wojewodztwo
— 4 zboza 49.8g/ha 33,5q9/ha
—  ziemniaki 230,0g/ha 189,0g/ha
— buraki cukrowe 470.0g/ha 375,0g/ha
— rzepak 20,0q9/ha 17.0g/ha

Rolnictwo jest tym dziatem gospodarczym w gminie, ktére decyduje o jej wysokiej pozyciji.
O rolniczym charakterze gminy swiadczy fakt, ze rolnictwo daje zatrudnienie 41,3 % ludno$ci
gminy, podczas gdy sredni wskaznik zatrudnienia w rolnictwie dla wojewddztwa wynosi tylko
4,1 %.Przemyst w gminie Warnice nie odgrywa istotnego znaczenia i reprezentowany jest
przez kilka niewielkich zaktadéw przemystowych (zatrudnienie 29,4 % pracujgcych).
Z dziatbw gospodarczych odgrywajgcych role w gminie sg: odwiata, ustugi i handel dajgce
zatrudnienie 22,6 % oso6b pracujgcych.

1.5.2. Budzet gminy

O tendencji procesdéw gospodarczych w gminie $wiadczy jej budzet. Gtdéwng pozycjg
dochoddw budzetu gminy Warnice sg podatki i optaty lokalne, wynoszg one blisko 40 %
(1995r.), struktura za$ podatkow i optat lokalnych przedstawia sie jak nizej:

e podatek rolny - 62,6 %

e podatek od nieruchomosci - 20,9 %

e podatek od srodkéw transp. -10,7 %

e optaty skarbowe -3,5%
Jak z powyzszych danych wynika, gtébwnym zrédtem dochodu gminy sg podatki rolne.
Gtéwnymi wydatkami gminy miedzy innymi sa:

e wydatki inwestycyjne - 41,2 %

e materiaty i ustugi -21.1%

e wynagrodzenia -17,0%

1.5.3. Zasady gospodarki gruntami

Zasady gospodarki gruntami (zwlaszcza komunalnymi) winny zmierza¢ do racjonalnych
efektow ekonomicznych z gospodarowania majgtkiem nieruchomos$ci. Obecnie gmina
posiada niewielki zasob gruntéw komunalnych. Sg to tereny rolne i zabudowane,
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wykorzystywane gtdwnie na realizacje celdw publicznych — boiska sportowe, szkoty,
cmentarz.

Dlatego tez aktywizacja gospodarki nieruchomosciami winna polegac na:
e Stworzeniu warunkoéw do inwestowania;
o Pozyskiwaniu terendw na cele inwestycji o charakterze publicznym;
e Maksymalizacji pozyskiwania dochodéw z gospodarowania nieruchomosciami na
zasadach komercyjnych.

2. Zadania zwigzane z podnoszeniem obronnosci kraju
Obszar i zainwestowanie gminy nie wymagajg dziatah restrukturyzacyjnych dla podniesienia
stopnia obronnosci kraju, gdyz:
e gmina znajduje sie w obszarach o niskiej dynamice wzrostu ludnosci i jej
koncentracji,
e brak jest koncentracji dziatalnosci przemystowej,
e rozproszona sie¢ osadnicza gminy daje mozliwos¢ rozsrodkowania ludnoSci
w przypadku zagrozenia,
e istniejg mozliwosci przetwarzania ptodéw rolnych w matych lokalnych zaktadach
przetworczych.
Powyzsze elementy zapewniajg ochrone ludnosci w sytuacji kleski zywiotowej, awarii lub
stanu wojennego.

3. Rodzaje i zakres dalszych prac planistycznych

3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Ustala sie opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego :

e dla miejscowosci Warnice

o dla wsi Wierzbno

¢ dla wyznaczonych w zatgczniku graficznym terendw mieszkaniowych we wsi Obryta,
Stary Przylep, Nowy Przylep, Barnim

e dla terenéw nowych cmentarzy komunalnych w Barnimie i Warnicach [oznaczonych
symbolem ZC] oraz stref sanitarnych z nimi zwigzanymi.

W granicach obszaréw wskazanych do opracowania planéw miejscowych, prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnych mozliwe jest po uchwaleniu tych planéw i na podstawie ich
ustalen.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu bez koniecznosci sporzadzenia planu miejscowego [art.13 ust.1 pkt 4] dla lokalizaciji
pojedynczych obiektéw i urzadzen , stanowigcych uzupetnienie istniejgcego zainwestowania
i nie naruszajgcych struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz generalnych zasad
zagospodarowania ustalonych w Studium [z dniem wejscia w zycie Studium uwarunkowan
i Kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy], w trybie art. 40 i 44 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym .

Dla obszaréow lokalizacji elektrowni wiatrowych gmina sporzgdzita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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3.2. Zadania ponadlokalne
Ochrona i zabezpieczenie wdd jez. Miedwie przed zanieczyszczeniami, jako

rezerwuaru wody pitnej;
Objecie ochrong terenéw cennych przyrodniczo :

istniejgce rezerwaty przyrody

projektowany rezerwat florystyczny ,Miedwianski Brzeg” (koniecznosé
opracowania planu ochrony)

obszar chronionego krajobrazu (dolina Ptoni wraz z jeziorem Miedwie)

uzytki ekologiczne

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

parki wiejskie i zabytkowe

ustalenie przebiegu projektowanej drogi nr 144 na terenie gminy Warnice

uszczegobtowienie przebiegu Sciezek rowerowych
dalsza budowa sieci gazowej na terenie gminy (ze stacji redukcyjno-pomiarowej

w rejonie wsi Strzebielewo, gm. Dolice);

zabezpieczenie terendw (dziatek) pod urzadzenia radiolokacyjne dla lotniska

w Kluczewie (obreb Warnice i Barnim),

budowa, rozbudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego (110 kV)

i Sredniego napiecia celem poprawy warunkoéw zasilania odbiorcéw. Zadanie to
stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wpisang w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (2010 r.).

3.3. Opracowania uzupetniajace

opracowanie dokumentacji inzyniersko-geologicznych zagospodarowania zt6z
surowcow naturalnych

dla uje¢ wod podziemnych opracowanie dokumentacji stref ochrony posredniej
oraz uaktualnienie operatow wodno-prawnych

program uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej

rozpoznanie mozliwosci rozmieszczenia studni w celu awaryjnego zaopatrzenia
ludnosci w wode (po przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych),

studium ochrony krajobrazu kulturowego w przypadku stwierdzenia mozliwosci
negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji wiatrakowej na istniejgcy
krajobraz kulturowy.
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IV. UZASADNIENIE WRAZ Z SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

1. | edycja zmiany Studium

Obszar zmiany Studium zajmuje ok. 1000 ha — 12 % catej gminy Warnice. Zostat on
graficznie oznaczony na rysunku, stanowigcym integralng czes¢ studium.

Przedmiotem zmiany zainicjowanej uchwatg Nr XXIV/156/2012 Rady Gminy Warnice
z dnia 30 listopada 2012 r. jest przeznaczenie terenu potozonego we wschodniej
i potudniowo-wschodniej czesci gminy na cele lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg. Dopuszczono ponadto lokalizacje innych, nieucigzliwych
inwestycji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii na terenach wskazanych pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz na terenach bezposrednio z nimi sgsiadujgcych.

Szacuje sie, ze powierzchnia gruntéw rolnych, zajeta pod jedng sztuke elektrowni
wiatrowych zajmuje powierzchnie do 2000 m?, plus droga dojazdowa. Wskazuje sie, aby
drogi dojazdowe do poszczegélnych elektrowni wiatrowych w pierwszej kolejnosci
lokalizowac¢ na terenach istniejgcych drog. W przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza
sie wykonywanie drog wewnetrznych oraz wszelkiej infrastruktury technicznej na gruntach
rolnych. Zaleca sie, aby powierzchnia gruntéw rolnych, zajeta pod wykonanie infrastruktury
drogowej byta mozliwie najmniejsza.

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Warnice z 1998 roku, nie zawierato wszystkich elementow wymaganych przepisami art. 10
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.), poza tym nie dopuszczato mozliwosci
lokalizacji farmy elektrowni wiatrowych. Przeprowadzone analizy wykazaty mozliwosé
realizacji ww. przedsiewzie¢ w rejonie wyznaczonym do opracowania aktualizacji — zmiany
studium, przy czym nalezato uzupetni¢ ten dokument zgodnie z obecnymi wymaganiami
ustawowymi.

Lokalizacja inwestycji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii jest inwestycja,
ktéra zapewni w przysztosci optymalny i szybki rozwdj oraz petne wykorzystanie wlasnego
potencjatu rozwojowego gminy, przy jednoczesnym zachowaniu rownowagi przyrodniczej,
srodowiskowej i spotecznej, zgodnie z zasadami ekorozwoju. Zmiana studium wprowadzona
zostata w formie jednolitego tekstu studium, uwzgledniajgcego naniesione zmiany.
Dla odréznienia od tekstu pierwotnego, tekst zmiany zostat wprowadzony kolorem i kursywg
oraz naniesiona na rysunek studium w formie dodatkowych ustalern doprecyzowujgcych
i uzupetniajgcych ustalenia studium z 1998 roku.

W wyniku dokonanej zmiany studium mozliwa jest lokalizacja farmy elektrowni
wiatrowych i innych, nieucigzliwych odnawialnych zrédet energii na terenach rolnych. Poza
tym zachowuje sie istniejgcg strukture funkcjonalna.

W zwigzku ze znacznym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych na obszarze
zmiany Studium, konieczne jest kontrolowanie i ograniczanie przeznaczania ich na cele
nierolnicze — zmiana przeznaczenia tych gleb winna mie¢ racjonalne uzasadnienie. W tym
miejscu nalezy zaznaczyC, ze sitownie wiatrowe nalezg do obiektéw, ktére nie zajmujg
w przestrzeni duzej powierzchni, w zwigzku z czym ich realizacja na przedmiotowym terenie
nie spowoduje istotnych strat w rolnictwie. Jednocze$nie inwestycja ta ma swoje racjonalne
uzasadnienie — wypetnienie przez Polske Dyrektywy Unijnej w sprawie promowania energii
elektrycznej produkowanej z odnawialnych zrédet energii — aby wypetni¢ konieczne do
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osiggniecia minimalne poziomy procentowego udziatu energii z zasobow naturalnych
niezbedne sg nowe inwestycje, w tym w energetyke wiatrowa.

Przyjete rozwigzania sg wystarczajgce do dalszego doprecyzowania wszelkich
wymaganych kwestii przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego sporzgdzenie nie jest obligatoryjne, natomiast wskazane
przynajmniej dla wyznaczonego obszaru farm wiatrowych. Na tym etapie oraz na etapie
postepowania S$rodowiskowego konieczne bedzie przeprowadzenie doktadnej oceny
planowanych przedsiewzie¢ na srodowisko.

Wskazany w Studium zamiar sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ma na celu wprowadzenie zakazu zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
ludzi na terenach, na ktérych oddziatywanie akustyczne bedzie przekraczato normy
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Il edycja zmiany Studium

Przedmiotem Il edycji zmiany Studium, zainicjowanej uchwatg Nr XXXIV/177/2017 Rady
Gminy Warnice z dnia 30 czerwca 2017 r., jest wyznaczenie nowych terendw cmentarzy
komunalnych w miejscowosci Barnim i Warnice wraz ze zwigzang z nimi strefg sanitarna.
Wynika to z braku dalszej mozliwosci wykorzystania istniejgcych cmentarzy w najblizszych
latach.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych
(.t.: Dz. U z 2017 r. poz. 912), cmentarze zaktada sie i rozszerza na terenach okreslonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Cmentarze powinny znajdowac
sie na ogrodzonym terenie, odpowiednim pod wzgledem sanitarnym.

Stosownie do § 1 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315), teren pod cmentarz powinien by¢ lokalizowany
w sposoéb wykluczajgcy mozliwosé wywierania szkodliwego wptywu cmentarza na otoczenie.
W szczegdlnosci na cmentarze nalezy przeznaczaé tereny na krancach obszarow
osiedlenczych, w izolacji od zabudowan, w poblizu miejscowej sieci komunikacyjne;.
Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw produkujgcych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych artykuty zywnosci
oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i na potrzeby
gospodarcze, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtosé ta moze by¢ zmniejszona do
50 m, pod warunkiem Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada

sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtaczone.
Po dokonaniu analizy stanu Srodowiska oraz na podstawie przeprowadzonych badan

terenowych i oceny geotechnicznej dokumentowanego poditoza terenéw pod wzgledem
przydatnosci dla potrzeb realizacji terenu cmentarza, mozna stwierdzi¢, ze budowa
cmentarza na wyznaczonych terenach w Warnicach i Barnimiu, nie budzi zastrzezen.
Wyznaczono zatem tereny [oznaczone symbolem ZC] wskazane pod budowe cmentarzy
komunalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Biorgc pod uwage istniejgcy i
projektowang sie¢ wodociggowg, wokét tych terendw wyznaczono tez strefe sanitarng w
odlegtosci 50m. Strefa ta obejmuje tereny potozone w obrebie Barnim i Warnice. Przy
realizacji nowych cmentarzy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe, ktére mogg byc
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realizowane w strefie sanitarnej od cmentarza lub na terenach wzdtuz przylegajgcych do
cmentarzy droég wewnetrznych.

Tereny przeznaczone pod budowe nowych cmentarzy w Barnimie i Warnicach nie sg
zlokalizowane w strefie ochrony ujecia wody powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w
miejscowosci Zelewo, gm. Stare Czarnowo, powiat gryfinski (Rozporzadzenie Nr 4/2006
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 5 czerwca 2006r.,
Dz. Urz. Woj. Zach. z 2006r., poz. 1399).

Tereny te zlokalizowane sg w obszarze zlewni chronionej Ptonia.

Tereny objete niniejszg zmiang Studium nie znajdujg sie w granicach prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(ti. Dz.U. z 2016 r., poz. 2134 z poOzniejszymi zmianami). Nie sg tez zlokalizowane na
obszarach i terenach gérniczych i nie ma tam ustanowionych ztéz surowcéw naturalnych
oraz nie sg zagrozone osuwiskami, nie ma na nich gruntéw narazonych na denudacje
naturogeniczna.

Na terenie w miejscowosci Barnim, przeznaczonym pod nowy cmentarz, wystepuje
stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej, okreslong w studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice. Nalezy
uwzgledni¢ utrzymanie ochrony stanowiska na zasadach okreslonych przepisami
szczegotowymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

W wyniku analizy zapisow Studium dokonano réwniez niezbednych korekt w zakresie
obstugi komunikacji, poniewaz Studium posiada nieprawdziwe dane w tym zakresie.
Procedura opracowania Il edycji zmiany Studium spetnia wymogi ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2017 r., poz. 1073 ze
zmiang) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Uwzgledniono rowniez przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzniejszymi
Zmianami ).

3. lll edycja zmiany Studium

Przyjete rozwiqzania i ustalenia zostaly zainiciowane Uchwatq Nr XX/106/2020 Rady Gminy
Warnice z dnia 30 wrzesnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice.

Zmiana Studium dotyczy powiekszenia kopalni kruszywa , Strzyino”, zlokalizowanq na terenie
Gminy Stargard, obejmuje teren dziatki nr 21/1 oraz teren czesci dziatki nr 21/ o fqcznej
powierzchni okofto 1,132 ha, pofozonych w pdtnocnej czesci obrebu ewidencyjnego Warnice,
bezposrednio przy granicy gminy Stargard.

W granicy opracowania zlokalizowane jest zfoze kruszywa naturalnego piasku i zwiru ,,Strzyzno”
(kod w systemie MIDAS 12213). Powierzchnia catego ztoza wraz z czescig potoZonq po stronie
gminy Stargard wynosi 8,55 ha z czego po stronie gminy Warnice ok 1,2 ha. Catkowite zasoby
geologiczne ztoza kruszywa naturalnego zostafy oszacowane na 677 ton w kategorii C1 (stan na
31 grudnia 2017 r.). Po stronie Stargardu zlokalizowana jest kopalnia ,Strzyzno-2” ktora stanowi
teren i obszar gorniczy.

Ustalenie w studium terenu udokumentowanego zfoza kopalin - kruszywa naturalnego , Strzyino”
wynika z obowiqzku, zawartego w art. 95 ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gornicze z dnia 9
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czerwca 2011 r. (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z poZniejszymi zmianami), wprowadzenia do
studium gmin udokumentowanych ztéz kopalin, dla ktorych wtasciwy organ geologiczny -
Marszatek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zatwierdzit decyzjg WOS.111.7427.17.2018.MU z
dnia 4 stycznia 2019 r. dokumentacje geologiczng.

Zgodnie z art. 96 ust. 1 powyiszej ustawy, jezeli w terminie 2 lat od zatwierdzenia dokumentacji
gmina nie wprowadzi udokumentowanego ztoza do studium, wojewoda wydaje w tej sprawie
zarzqdzenie zastepcze wywoltujgce skutki prawne takie jak studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W zwigzku z przeprowadzonymi badaniami geologicznymi ztoza, teren o dotychczasowym
uzytkowaniu lesno-rolnym rozszerzy teren eksploatacji kruszyw naturalnych PE na terenie
istniejgcej kopalni kruszyw, pofozonej na terenie gminy Stargard.

Po wyeksploatowaniu catego ztoza kruszywa ,Strzyino” proponuje sie wodno-lesny kierunek

rekultywacji z przyjeciem zagospodarowania dla celéw rekreacyjnych.

Planowana w ramach zmiany Studium eksploatacja kruszywa naturalnego w obrebie

ewidencyjnym Warnice:

1) nie znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP),

2) nie znajduje sie w granicach stref ochronnych komunalnych ujec¢ wéd podziemnych,

3) jest przedsiewzieciem moggcym oddziatywac¢ na stosunki wodne jego otoczenia. | mimo, ze
eksploatacja kruszywa bedzie jedynie niwelowac istniejgce wzniesienie do poziomu
otaczajgcego terenu, to w projekcie zagospodarowania nalezy szczegétowo przeanalizowaé
oddziatywanie eksploatacji kruszywa naturalnego na stosunki wodne,

4) znajduje sie poza terenami zagroZzonymi wystgpieniem powodzi

5) nie jest objeta powotanymi formami ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.). Najblizszymi prawnymi
formami ochrony przyrody sq:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005, w
odlegtosci ok. 6,6 km,

- obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 , Ostoja Iriska” PLB320008, w odlegtosci
ok. 15,7 km,

- obszar majqcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006, w odlegtosci ok. 6,7 km,

- obszar majqcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Krgpieli” PLH320005, w
odlegtosci ok. 7,1 km,

W granicach obszaru objetego niniejszqg zmiang studium:

1) nie ma powofanych pomnikéw przyrody oZywionej i nieozywionej,

2) nie wystepujq stanowiska gatunkow zwierzqt chronionych strefowo,

3) nie wystepujq obiekty i tereny zabytkowe podlegajgce ochronie konserwatorskiej

4) wystepujq grunty zaliczane do gruntow lesnych, tj. grunty zadrzewione i zakrzewione — Lz,
nieuzytki — N oraz grunty rolne, tj. grunty orne klasy bonitacyjnej RIVa.

Planowana zmiana Studium nie wigze sie z wprowadzeniem nowej zabudowy produkcyjnej w
stosunku do obowiqzujgcego studium. Brak jest zatem podstaw do okreslenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe o takiej funkcji w skali catej gminy.

Niniejsza zmiana studium obejmuje wyfqcznie zmiane w zakresie funkcjonalno-przestrzennym w
granicach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaly o przystgpieniu do sporzqdzenia
zmiany studium i w zakresie zagadnien dotyczqcych tego obszaru. Dlatego tez zmiana ta nie
stanowi cafosciowej aktualizacji studium.
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ZALACZNIK NR 1

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA P.S.0.Z.

Wies Barnim

l. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

1. Strefa ,A” — kosciét z cmentarzem i murem ogrodzeniowym

2. Strefa ,B” — dwa dawne folwarki z parkami, cze$¢ wsi wraz ze wszystkimi nasadzeniami
przydroznymi w obrebie strefy - jak na podktadzie

3. Strefa ,K” — cmentarz XIX w.

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
Kosciot, mur XV, XVI, XIX w.

lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw
Cmentarz przykoscielny wraz z ogrodzeniem.

IV. Wykaz obiektéw chronionych

Budynek mieszkalny nr 3 - mur 1870 .

Budynek mieszkalny nr 4 - mur. XIX/XX w.

Budynek mieszkalny nr 10 - mur. 4 6w. XIX w.
Budynek mieszkalny nr 13 - 15 (23) - mur. Pocz. XX w.
Budynek mieszkalny nr 24 - mur. 1904 r

Szkota nr 30 - mur. 1920 r.

Budynek mieszkalny nr 41 - mur. Ok. 1900 r.
Budynek mieszkalny nr 44 (dwojak) - mur k. XIX w.
Budynek mieszkalny nr 47 (czworak) - mur k. XIX w.
Budynek mieszkalny nr48 - mur XIX/XX w.

Budynek mieszkalny nr 49 - mur. XIX/XX w.

S0 NoogRLON S

QO

-—
N

Dawny folwark ,A” - strézéwka, bud. Administracyjny, 3 budynki inwentarskie, stodota, kuznia,

gotebnik (obiekt strazy pozarnej) (?) dwojak, bud. Gospodarczy po przeciwnej stronie drogi tuz

przy budynku mieszkalnym nr 24 park, mur ogrodzeniowy

13. Dawny folwark ,B” — gorzelnia, budynek inwentarsko-magazynowy, budynek gospodarczy, obora
Z magazynem, warsztat (d. powozownia), park, mur ogrodzeniowy, d.rzgdcowka)

14. Dawny folwark ,C” — dwor (ob. Budynek mieszkalny), budynek inwentarski zielen wysoka, czworak

15. Cmentarz wraz z murem ogrodzeniowym i zielenig wysoka.

Cieszystaw

| . Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,K” — cmentarz
Strefa ,B” — dwor z murem, zielen

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw- brak

lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw - brak

IV.Wykaz obiektéw chronionych

Dwor z murem - | pot. XIX w. W1909 r. mir

Budynek mieszkalny - szesciorak nr 3 - mur. 1.20 XX w.

Budynek mieszkalny nr 2 - dwojak - mur.k. XIX w.

Budynek mieszkalny o$miorak nr 4 - mur. |. 20 XX w.

Cmentarz w zach. Czesci wsi po pot. Stronie drogi Stary Przylep-Zaborsko -XIX w
Zielen wysoka w otoczeniu

ook wN~
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Debica

. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,K” — cmentarz przykoscielny w p6t. Krancu wsi po wsch. stronie drogi Warnice-Koszewo

- cmentarz na ptd. Krancu wsi, przy polnej drodze

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - brak
Ill. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw - brak

IV. Wykaz obiektéw chronionych
1. Cmentarz - d. przykoscielny

2. Cmentarz - XIX w.

Gredziec

. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Pomimo zachowania historycznego ukfadu ruralistycznego nie wnioskuje sie o objecie wsi ochrong
konserwatorskg. Jest ona typowa dla osad kolonizacyjnych o stosunkowo pdznej metryce,
wystepujgcych dos¢ powszechnie na terenie woj. szczecinskiego. Zabudowa pozbawiona jest wartosci
zabytkowych. Nie mozna jednak odmowi¢ Gredzcowi waloréw kulturowych, wynikajgcych z syntezy
krajobrazu przyrodniczego i wspétgrajgcego z nim krajobrazu osadniczego.

Strefa ,K” — cmentarz z k. XIX w.

Il. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw - brak

Ill. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow- brak

IV. Wykaz obiektéw w ewidencji konserwatorskiej
Cmentarz. K. XIX w.

Kieby

l. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa K" — cmentarz d. przykoscielny. W centrum wsi po pin. stronie drogi wiejskiej, cmentarz za wsig
po zach. stronie drogi Zalecino-Warnice

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - brak

lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw - brak
IV. Wykaz obiektéw chronionych

1. D. szkofa ob. budynek mieszkalny nr 22 - mur. P. XX w.

2. Budynek mieszkalny nr 14 - mur XIX/XX w. /

3. Budynek mieszkalny - czworak nr 15 - mur/rygl. Pocz. XX w.
4. Budynek mieszkalny nr 16 - mur XIX/XX w.

5. Budynek mieszkalny - czworak nr 21 - mur. XIX/XX w.

6. Cmentarz d. przykoscielny
7. Cmentarz -k. XIX w.

Nowy Przylep

. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej
Strefa ,,K” — cmentarz w pot. zach. krancu wsi w obrebie niewielkiego wyniesienia Otoczonego

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — brak
lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw - brak
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IV. Wykaz obiektéw chronionych
Cmentarz - XIX w.

Obryta

I Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — kosciét wraz z murem ogrodzeniowym catego cmentarza
Strefa ,K” — cmentarz

- nasadzenia alejowe w kierunku Wierzbna
Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Kosciot - mur.

lll. Wykaz obiektow proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow
Ogrodzenie kosciota i cmentarza grzebalnego

IV. Wykaz obiektéw chronionych
. Zagroda nr 3 (budynek mieszkalny, obora, stodofa) - mur. XIX/XX w.

1
2. Budynek mieszkalno- nr 5 - mur. 1920 r.

3. Budynek mieszkalno-inwentarski nr 12 - mur. 1880 r.

4. Budynek mieszkalny nr 15 - mur. XIX/XX w.

5. Budynek mieszkalny nr 20 - mur. K. XIX w.

6. Budynek mieszkalny nr 22 - mur. K. XIX w.

7. Budynek mieszkalny nr 25 - mur. K. XIX w.

8. Budynek mieszkalny nr 33 - mur./rygl. Il pot. XIX w.

9. Budynek mieszkalny nr 34 - mur./rygl. 1l pot. XIX w.

10. Budynek mieszkalny nr 37 - mur. K. XIX w.

11 .Budynek mieszkalny nr 43 - rygi. Pot. XIX w.

12. Budynek mieszkalny nr 47 - mur. K. XIX w.

13. Budynek mieszkalny nr 48 - mur. ok. 1930 .

14. Zespot budynkéw dworcowych - budynek gtéwny, gospodarczy, szalety
15. Cmentarz

Stary Przylep

I. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — koscidt wraz z cmentarzem przykoscielnym, ogrodzeniem i trzema Bramkami,
Strefa ,B” — uktad przestrzenny wsi wraz z zabudowg i nasadzeniami przydroznymi
Strefa ,K” — cmentarz na ptd.zach. krancu wsi w obrebie muru cmentarnego

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Kosciot - mur. 1681r., nr rejestru zab. 535/65

lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow

Cmentarz przykoscielny wraz z bramkami

IV. Wykaz obiektéw chronionych

. Budynek mieszkalny nr 4 - mur. XIX /XX w.

Budynek mieszkalny nr 6

Budynek mieszkalny nr 16 - mur. 1893 r.

Budynek mieszkalny nr 17 - mur. XIX/XX w.

Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 18 - mur. XIX/XX w.
Budynek mieszkalny nr 22 - mur./rygl. Kon. XIX w.
Budynek mieszkalny nr 27 a - m u r/ryg |. Pot. XIX w.
Budynek mieszkalny nr 28 - mur. Il pot. XIX w.

Budynek mieszkalny nr 29 - mur./rygl. 1l pot. XIX w.
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10. Budynek mieszkalny nr 34 - mur. K. XIX w.

11. Budynek mieszkalny nr 35 - mur. K. XIX w.

12. Budynek mieszkalny nr 39 - mur. K. XIX w.

13. Budynek mieszkalny nr 41 - mur. Pocz. XX w.
14. Budynek mieszkalny nr 43 - mur. K.XIX w.

15. Budynek mieszkalny nr 45 - mur./rygl. Pot. XIX w.
16. Budynek mieszkalny nr 50

17. Budynek mieszkalny nr 53

18. Budynek mieszkalny b.n. - plebania

19. Cmentarz - XIX w.

Warnice

l. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — kosciét wraz z cmentarzem

Strefa ,B” — d. zatozenie dworsko-folwarczne w granicach jak na podktadzie z dworem, oficyna,
parkiem, podwoérzem folwarcznym

zatozenie jak na podkiadzie — zespot z czworakéw (11-12. 14-15, 17-18) wraz z oczkiem
wodnym (zbiornik p. poz.) uktadem drogi, nasadzeniami

zatozenie jak na podktadzie ,Warnice C” — uktad, aleja dojazdowa wraz z nasadzeniami i
nawierzchnig, budynki, zielern w obrebie zatozenia, nawierzchnia drogi

Strefa ,K” — cmentarz XX -wieczny

nasadzenia alejowe (dgb) na odcinku od rozwidlenia drég w czesci ptd. wsi do przejazdu
kolejowego w kierunku zach. tj. w kierunku Debicy.

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Kosciof - XV/XVI w, mur.
11l Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw - brak

IV._ Wykaz obiektow chronionych
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Dwor - mur. Pot. XIX w.

Oficyna - mur. 2 pot. XIX w.
Budynek mieszkalny (d. czworak
Budynek mieszkalny (d. czworak
Budynek mieszkalny (d. czworak
Budynek mieszkalny (d. czworak
Budynek mieszkalny (obecnie ze sklepem) nr 21 - mur. kon. XIX w.
Budynek mieszkalny (d. czworak) nr 22 - mur. Pot.XIX w.

Budynek mieszkalny nr 22 - mur. XIX/XX w

nr 5-6 - mur. XIX/XX w.
nr11-12 - mur.
nr 14 -15 - mur.
nr17-18 - mur.

e

10 Budynek inwentarski nr 52 - mur. 1909r
11. 11 .Budynek inwentarski (d. stajnia) nr 52 - mur.
12. Cmentarz XX w.

Wierzbno

. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — kosciot wraz z cmentarzem przykoscielnym
Strefa ,B” — uktad wsi jak na podkiadzie

Strefa K" —
Strefa ,E” —

cmentarz w ptd. Czesci wsi
od pid. Kranca wsi w kierunku na jezioro ,Miedwie”

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Kosciof - mur. XV, XVIII w.
lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw

Teren cmentarza przykoscielnego wraz z ogrodzeniem
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IV Wykaz obiektéw chronionych

1. ul. Jeziorna Nr 3 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

2. Nr 4 - stodota - mur/rygi Il pot. XIX w.

3. Nr 9 - budynek mieszkalny

4. Nr 10 - budynek mieszkalny (plebania) - mur Il pot. XIX w.

5. ul.Polna  Nr 3 - budynek mieszkalny - mur. K.XIX w.

6. Nr 4 - budynek mieszkalny - mur k. XIX w.

7. Nr 7-7a-7b - budynek mieszkalny - mur. K.XIX w.

8. Nr 8a - budynek mieszkalny - mur.k. XIX w.

9. Nr 9 - zagroda - mur. XIX/XX w.

10. Nr 9a - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

11. Nr 11 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w

12. Nr 14 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w,

13. Nr 16 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

14. ul. Gtéwna nr 5 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

15. Nr 6 - bud.mieszkalny - mur. XIX /XX w.

16. Nr 7 - budynek mieszkalny - mur. Poct. XX w.

17. Nr 12 - poczta - mur. XIX/XX w.

18. Nr 13 - budynek mieszkalny - mur./rygl. Il pot.XIX w.

19. Nr 17 - zagroda - budynek mieszkalny mur XIX/XX w. Stodota Il pot. XIX w.

20. Nr 18 - budynek mieszkalny - mur./rygl. XIX w.

21. Nr 20 - bud.mieszkalny - mur.k. XIX w.

22. Nr 24 budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

23. Nr 25 - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w.

24, Nr 28 - zagroda - budynek mieszkalny - mur. K. XIX w,
budynek gospodarczy - Il pot. XIX w.

25. Nr 31-33 - budynek mieszkalny - mur. Il pot. XIX w.

26. Nr 34 - budynek mieszkalny wraz z ogrodzeniem i bramg - mur. K..XIX w.

27. Nr 40 - budynek mieszkalny - mur. k. XIX w.

28. Nr 42 - mieszkalno-inwentarski - rygl./mur. pot. XIX w.

29. Szkota - mur. XX w.
30. Kapliczka przydrozna w ptd. Krancu wsi
31. Cmentarz w ptd. Krancu wsi

<]

Wéjcin

l. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — zespot dworsko-folwarczny z dworem, parkiem, rzadcéwka, budynkami gospodarczymi,
alejg kasztanowcow, brukowanym podwdérzem, ogrodzeniem, brama.

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw — brak
lll. Wykaz obiektéow proponowanych do wpisu do rejestru zabytkow
1. Zespot dworsko-folwarczny (jak w strefie ,A")

IV. Wykaz obiektéw chronionych

1. Budynek mieszkalny (czworak) nr 3 - mur. pocz. XX w.
2. Budynek mieszkalny (d. sezonéwka) nr 4 - mur.

3.  Budynek mieszkalny (czworek) nr 5 - mur. pocz. XX w.
4. Budynek mieszkalny (dwojak) nr 6 - murm XIX/XX w.
Zaborsko

. Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej

Strefa ,A” — kosSciot wraz z cmentarzem
Strefa ,B” — uktad przestrzenny wraz z zabudowa - w granicach jak na podktadzie
Strefa ,K” — cmentarz XX-wieczny

Il. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw
kosciot - mur. XV. Przeb. W 1721r.
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lll. Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw
1. Cmentarz przykoscielny wraz z ogrodzeniem

2. Budynek mieszkalny - chatupa - rygi. Pot XIX w.

3. Budynek mieszkalny nr 36 - mur./rygl. Pot. XIX w.

IV. Wykaz obiektéw chronionych

1. Budynek mieszkalny nr 6 - mur. kon. XIX w.

2. Budynek mieszkalny nr 7 - mur. /rygi. Il pot. XIX w.

3. Budynek mieszkalny nr 11 - mur.pocz . XX w.

4. Budynek mieszkalny nr 12 - mur. kon. XIX w.

5. Budynek mieszkalny nr 17 - mur. kon. XIX w.

6. Budynek mieszkalny nr 18 - mur. kon. XIX /XXw

7. Budynek mieszkalny b.n. -pomiedzy nr 18 a 19 - mur/rygl. Pot. XIX w.
8. Budynek mieszkalny -chatupa nr 19 - rygi. Pot. XIX w.
9. Budynek mieszkalny nr 20 - mur. Il pot. XIX w.

10. Budynek mieszkalny nr 21 - mur. kon. XIX /XXw.

11. Budynek mieszkalny nr 24 - mur. kon. XIX w.

12. Budynek mieszkalny nr 26 - mur. ok. 1920

13. Budynek mieszkalny nr 27 - mur. kon. XIX w.

14. Budynek mieszkalny nr 29 - mur. XIX/XX w.

15. Budynek mieszkalny nr 32 - mur. XIX/XX w.

16. Budynek mieszkalny nr 33 - mur. Il pot. XIX w.

17. Budynek mieszkalny nr 35 - mur. kon. XIX/XX w.

18. Budynek mieszkalny nr 36 - mur./rygl. Pot. XIX w.

19. Budynek mieszkalny nr 38 - mur. XIX/XX w.

20. Budynek mieszkalny nr 44 - mur. kon. XIX w.

21. Budynek mieszkalny (d.plebania ?)nr 47- mur. 1l pot. XIX w.
22. Cmentarz - XX w.
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ZALACZNIK NR 2

WYKAZ WSI, W KTORYCH WYZNACZONO STREFY OCHRONY
ARCHEOLOGICZNO-KONSERWATORSKIEJ

1. Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W.l.”: ]
1. Stary Przylep, stan. 1 (AZP: 35-09/85) - grodzisko i osada z wczesnego Sredniowiecza, wpisane do
rejestru zabytkdw woj. szczecinskiego pod nr 593 decyzjg nr KI.1.6801/21/68 z dnia 16 grudnia
1968 r.

2 Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W.II.”:
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Barnim, stan. 1 (AZP: 34-09/1) .
Barnim, stan. 3 (AZP: 34-09/3) .
Barnim, stan. 15 (AZP: 34-10/7) .
Barnim, stan. 17 (AZP: 34-010/9) .
Debica, stan. 1 (AZP: 34-09/20).
Gredziec, stan. 12 (AZP: 35-09/31).
Kfeby, stan. 3 (AZP: 35-10/3).

Kleby, stan. 4 (AZP: 35-10/4).

Kieby, stan. 5 (AZP: 35-09/50).

10.  Obryta, stan. 2 (AZP: 34-09/50).

11.  Stary Przylep, stan. 13 (AZP: 35-09/97).
12.  Stary Przylep, stan. 14 (ZAP: 35-09/98)
13.  Stary Przylep, stan. 17 (AZP: 35-09/101)
14.  Warnice, stan. 7 (AZP: 34-09/73).

15.  Warnice, stan. 19 (AZP: 34-09/84)

16.  Wierzbno, stan. 17 (AZP: 34-09/123).
17.  Wierzbno, stan. 18 (AZP: 35-09/147).
18.  Wierzbno, stan. 19 (AZP: 35-09/148).
19.  Wierzbno, stan. 21 (AZP: 35-09/150).
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20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.

33.
34.
35.

Wierzbno, stan. 34 (AZP: 35-09/131).
Wierzbno, stan. 45 (AZP: 35-09/142).
Wojcin, stan. 1 (AZP: 35-10/70).

Zaborsko, stan. 2 (AZP: 35-10/73).
Zaborsko, stan. 7 (AZP: 35-10/76).
Zaborsko, stan. 8 (AZP: 35-10/77).
Zaborsko, stan. 9 (AZP: 35 - 10/78
Zaborsko, stan. 10 (AZP: 35-10/79).

Stary Przylep, stan. 5 (AZP: 35-09/89).
Stary Przylep, stan. 9 (AZP: 35-09/93).
Stary Przylep, stan. 15 (AZP: 35-09/99).
Stary Przylep, stan. 16 (AZP: 35-09/100).
Stary Przylep, stan. 2 (AZP: 35-09/86).
Whpisane do rejestru zabytkow pod nr 593
decyzjg nr KL.1.608/1/21/68 z dnia
16.12.1968 r.

Stary Przylep, stan. 10 (AZP: 35-09/94).
Nowy Przylep, stan. 4 (AZP: 34-10/97)
Obryta, stan. 5 (AZP: 34-09/53).

3. Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy ,,W.III.”:
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Barnim, stan. 2 (AZP: 34-09/2).
Barnim, stan. 4 (AZP: 34-09/4).
Barnim, stan. 5 (AZP: 34-09/5).
Barnim, stan. 6 (AZP: 34-09/ 6).
Barnim, stan. 7 (AZP: 34-09/7).
Barnim, stan. 11 (AZP: 34-10/3).
Barnim, stan. 12 (AZP: 34-10/4).

Barnim, stan. 14 (AZP: 34-10/6).

)
)
Barnim, stan. 13 (AZP: 34-10/5).
)
)

Barnim, stan. 16 (AZP: 34-10/8).

Barnim, stan. 18 (AZP: 34-10/10)
Barnim, stan. 19 (AZP: 34-10/11).
Barnim, stan. 20 (AZP: 34-10/12).
Barnim, stan. 21 (AZP: 34-10/13).
Barnim, stan.22 (AZP: 34-10/14).

Barnim, stan.
Barnim, stan.
Barnim, stan.
Barnim, stan.
Barnim, stan.
Barnim, stan.
Barnim, stan.

23 (AZP: 34-10/15).
24 (AZP: 34-10/16).
25 (AZP: 34-10/17).
2 6 (AZP: 34-10/18).
27 (AZP: 34-10/19).
28 (AZP: 34-10/20).
29 (AZP: 34-10/21

Burzykowo, stan. 8

(AZP: 34-09/14)

Burzykowo, stan.9 (AZP: 34-09/15).
Burzykowo, stan. 10 (AZP: 34-09/16).
Burzykowo, stan. 11 (AZP: 34-09/17).
Burzykowo, stan. 13 (AZP: 34-09/18)
Burzykowo, stan. 13 (AZP: 34-09/19).
Debiec, stan. 2 (AZP: 34-09/21).
Debiec, stan. 3 (AZP: 34-09/22).
Debiec, stan. 4 (AZP: 34-09/23).

Debiec, stan.
Debiec, stan.
Debiec, stan.

7 (AZP: 34-09/26).
10 (AZP: 34-09/29).

AZP: 34-09/31).

12 (
Debiec, stan. 13 (AZP: 34-09/32).
14 (AZP: 34-09/33).
15 (AZP: 34-09/34).

Debiec, stan.
Debiec, stan.

Debiec, stan. 18 (AZP: 34-09/37).

Gredziec, stan.
Gredziec, stan.
Gredziec, stan.
Gredziec, stan.
Gredziec, stan.
Gredziec, stan.
Gredziec, stan.

4 (AZP: 35-09/23).
5 (AZP: 35-09/24).
6 (AZP: 35-09/25).

10 (AZP: 35-09/29).
11 (AZP: 35-09/30).
13 (AZP: 35-09/32).
14 (AZP: 35-09/33).

Kieby, stan. 1 (AZP: 35-10/1).
Kieby, stan. 2 (AZP: 35-10/2).
Kteby, stan. 6 (AZP: 35-10/6).
Kteby, sta1n. 7 (AZP: 35-09/7).

Kteby, stan.8 (AZP:

35-10/8).

Kteby, stan. 9 (AZP: 35-10/9).
Kteby, stan. 10 (AZP: 35-10/10).
Kteby, stan. 12 (AZP: 35-10/12).
Kurcewo, stan. 37 (AZP: 34-10/75).

Nowy Przylep, stan
Nowy Przylep, stan
Nowy Przylep, stan
Nowy Przylep, stan
Nowy Przylep, stan
Nowy Przylep, stan

.1 (AZP: 35-10/45).
. 2 (AZP: 35-10/46).
. 3 (AZP: 35-10/47).
. 5 (AZP: 35-10/48).
. 6 (AZP: 35-10/49).
. 7 (AZP: 35-10/50).

Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.
Nowy Przylep, stan.

8 (AZP: 35-10/51).
9 (AZP: 35-10/52).
10 (AZP: 35-10/53
11 (AZP: 35-10/54
12 (AZP: 35-10/55
13 (AZP: 35-10/56
14 (AZP: 35-10 157).
15 (AZP: 35-10/58).

16 (AZP: 35-10/59).

~— — — ~—

Obryta, stan
Obryta, stan
Obryta, stan
Obryta, stan
Obryta, stan
Obryta, stan

Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.
Obryta, stan.

.1 (AZP: 34-09/49).
. 3 (AZP: 34-09/51).
. 4 (AZP: 34-09/52).
. 6 (AZP: 34-09/34).
.7 (AZP: 34-09/54).
. 8 (AZP: 34-09/80).
12 (AZP: 34-09/38).
16 (AZP: 34-09/42).
18 (AZP: 34-09/44).
23 (AZP: 34-09/57.
25 (AZP: 34-09/59).
27 (AZP: 34-09/61).
28(AZP: 34-09/62).

~ o~~~

35 (AZP: 34-09/81).
36 (AZP: 34-09/82).
37 (AZP: 34-09/83).
38 (AZP: 34-09/84).

Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.

3 (AZP: 35-09/87).
4 (AZP: 35-09/88).

Stary Przylep, stan.6 (AZP: 35-09/90).

Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.
Stary Przylep, stan.

7 (AZP: 35-09/91).

8 (AZP: 35-09/92).
11 (AZP: 35-09/95).
12 (AZP: 35-09/96).
19 (AZP: 35-09/103).
20(AZP: 35-09/102).

21 (AZP
24 (AZP
26 (AZP
27 (AZP
39 (AZP
47 (AZP
48 (AZP

- 35-09/105).
- 35-09/108).
- 35-09/110).
- 35-09/111).
- 35-09/123).
: 35-09/61).

: 35-09/62).

Strézewo, stan. 4 (AZP: 35-09/131).
Warnice, stan. 2 (AZP: 34-09/68).
Warnice, stan. 3 (AZP: 34-09/69).
Warnice, stan.4 (AZP: 34-09/70).
Warnice, stan. 5 (AZP: 34-09/71).
Warnice, stan. 6 (AZP: 34-09/72).
Warnice, stan. 9 (AZP: 34-09/74).
Warnice, stan. 10 (AZP: 34-09/75).
Warnice, stan. 11 (AZP: 34-09/76).
Warnice, stan. 12 (AZP: 34-09/77).
Warnice, stan. 13 (AZP: 34-09/78).
Warnice, stan. 14 (AZP: 34-09/79).

Warnice, stan. 16 (AZP: 34-09/81).
Warnice, stan. 17 (AZP: 34-09/82).
Warnice, stan. 18 (AZP: 34-09/83).
Warnice, stan. 20 (AZP: 34-09/85).

)
)
)
;
Warnice, stan. 15 (AZP: 34-09/80).
)
)
)
)
)

Warnice, stan. 21 (AZP: 34-09/86).



121.
122.
123.
124,
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
151.
152.
153.
154.
155.
156.
157.

Warnice, stan. 22 (AZP: 34-09/87).
Warnice, stan. 23 (AZP: 34-09/88).
Warnice, stan. 38 (AZP: 34-09/103).
Warnice, stan. 39 (AZP: 34-09/104).

Warnice, stan. 43(AZP :

Wierzbno, stan

Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.

.1 (AZP: 34-09/109).
2 (AZP: 34-09/110).
3 (AZP: 34-09/111).
4 (AZP: 34-09/2112.
5 (AZP: 34-09/113).
6 (AZP: 34-09/114).
7 (AZP: 34-09/115.

20 (AZP: 34-09/149.
22 (AZP: 34-09/151
23 (AZP: 34-09/152
24 (AZP: 34-09/153
25 (AZP: 34-09/155

34-09/2108).

10 (AZP: 34-09/117).
11 (AZP: 34-09/118).
12 (AZP: 34-09/119).
13 (AZP: 34-09/120).
14 (AZP: 34-09/146).
15 (AZP: 34-09/121).
16 (AZP: 34-09/122).

~— ~— — ~—

26 (AZP: 34-09/155).
27 (AZP: 34-09/124).
28 (AZP: 34-09/125).
29 (AZP: 34-09/126).
32 (AZP: 34-09/129).
33 (AZP: 34-09/130).
35 (AZP: 34-09/132).
37 (AZP: 34-09/134).
40 (AZP: 34-09/137).
41 (AZP: 34-09/138).
42 (AZP: 34-09/139).
43 (AZP: 34-09/140).
44 (AZP: 34-09/141),

158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
188.
189.
190.
191.
192.
193.

Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.
Wierzbno, stan.

49 (AZP:
51 (AZP:
52 (AZP:
53 (AZP:
54 (AZP:
55 (AZP:
56 (AZP:
57 (AZP:
58 (AZP:
59 (AZP:
60 (AZP:
61 (AZP:
62 (AZP:
63 (AZP:

34-09/146).
34-09/148).
34-09/149).
34-09/150).
34-09/151).
34-09/152).
34-09/153).
34-09/154).
34-09/155).
34-09/156).
34-09/157).
34-091582).
34-09/159).
34-09/160).

Wojcin, stan. 2 (AZP: 35-10/271).
. 1 (AZP: 35-10/72).

Zaborsko, stan

Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.
Zaborsko, stan.

4 (AZP: 35-10/75).

6 (AZP: 35-10/157).
11 (AZP:
12 (AZP:
13 (AZP:
14 (AZP:
15 (AZP:
16 (AZP:
17 (AZP:
18 (AZP:
19 (AZP:
20 (AZP:
21 (AZP:
22 (AZP:
23 (AZP:
24 (AZP:
25 (AZP:
26 (AZP:35-09/95).

35-10/80).
35-10/81).
35-10/82).
35-10/83).
35-10/84).
35-10/85).
35-10/86).
35-10/87).
35-10/88).
35-09/89).
35-09/90).
35-09/91).
35-09/92).
35-09/93).
35-09/94).

Zalecino stan. 11 (AZP: 34-10/117).
Zaborsko , stan. 3 (AZP: 35-10/74).






drzewa:
Cis pospolity

krzewy i krzewinki:
Bluszcz pospolity

rosliny zielone:

Mitek wiosenny
Sasanka fgkowa
Zawilec wielokwiatowy
Ostrotddka kosmata
Goryczka krzyzowa
Goryczka btotna
Wezymord stepowy
Pajecznica liliowata

Gatunki podlegajace czesciowej ochronie:

Krzewy i krzewinki:
Porzeczka czarna
Wilzyna ciernista

Rosliny zielone:
Pierwiosnka lekarska
Centuria pospolita

Gatunki rzadkie i zagrozone:

Murawy i gatunki zbiorowisk bagiennych

GATUNKI CHRONIONE ROSLIN:

Ostnica wtoskowata
Storczyk szerokolistny
Storczyk tréjzebny
Storczyk btotny
Kruszczyk btotny
Listera jajowata
Lipiennik Loesela

Kruszyna pospolita
Kalina koralowa

Marzanka wonna
Kocanki piaskowe

ZALACZNIK NR 3
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STUDIUM UWARLNKOWAN | KIERUNKOW
VGOSPODAROWAMA PRZESTRZENEO0

SZCZELIN 196

| ZASADY GCHRONY | KSZTALTOWANA
KUL JOBRAZY

TOCHRONY

LASY O FUNKC OCHRONNE. . PROJET.

RZEKI. JEDIOMA, CIEKI WODNE

STREFA ALMENTACY LIZYTHOWEGO POZIOMU
WODONOSNEGD

STREFA GRUNTOW TRVALE POLMOKLYGH

‘TERENY WYSTEROWAM:A UDOKUMERTOWANYCH ZL0
KREDY JEZIORNES} GLINY

STREFAWYBTEPOWAN(A FOKLADOW KREDY JEZIORNE)

§  STREFY PERBPEKTYWICZNE DUA POZYSKIMANIA KRUSZYWA
} 2WROWD- PASZCZYSTEGD

WYROBISKA © OKRESOWE.! EKSFLOATACSY

OBSTAR CHROWONEGQ KRAJGSRAZU - PROSKT.

TESPOL. JOBRAZOWY ~ PROJEKT,
T ——

, RECERWATY FRzvAGDY ATy

| REZERWATY PRZVRODY - PROJEXT

i ’ bm POMNK: PREYRODY - 3TN, { PROVEKT

| s H_ KORYTARZE EXOLOGIC2NE

STANCWISKA DOKUMENT ACYINE ~ PROEKT.

R -
]

" FUNKCJONALN OBSZARY

i DELEN PARKOWA / CHENTARNA |
TERENY SPORTOWE

FRODUKCIA ROUMCTIA, T MIG2LMIEIACIA PRZEKBZTACCENIA
TEREI XA PRZEMYEL. SLADY, BAZY, RZEMIORLS UCIELIWE

TERENY SPECIALNE

TERENGW
UBBZARY DO DALRZEDO ZAGHOWVANA

S SHNZANY ) AL LW R 2
WALORYZACIA GEAZAROW WIELKDPRIESTRZENNTON

| GRUNTYORNE. JaK0Rt
WYECHA (2.3, KOMBLEKS PRAYDA TSI ROLNEZES)
SRECHA (05). HORA BT )

D S —"

WG 0 PN REKREACY N RTBACHES
STRPFA ROZRO FUNKC:S OLATNGIYCH
i T pp—

ATRITA MESZKANOWA Z MOZLWGEGIA PROVAGRENA
OTIMALNOAC GOSPARSTES

SKA KUL JOBR,
- U0 ZACHOWANIA | DCHRONY

‘BSZARY DRUETE CLHROMA KONGERWATORSHA
| s A souriomHRony roorwATORSKES

i
i
[ -STREFA R - POSREDHE) COMRONY KONBERARTLREKE!
|

ETHEFA K . QCHRONA KRAJCRRAL

“STREFA £ - OCISRONA BXBPOZYCU

OBEXTY W EWIDENCA KONBERWATORBKIE.

| oBEKTIWRRRESTRZE ZABYTXOW
UBSZARY ORICTE OURKONA ARCHICLOGICTNA

ATREPA W1 - SCIBLE) OTHRONY ARCHECLOGICZNG
KOMGERAATONGKURS

ATRENA WH - PELNE) OFHRONY ARCHEQLOGIIZNO -
HEHRERAATORGRIES

1 WTRERA W -SSRSO CHAONY ARCHEOLOGICING.
} HONBRRWATORSIES

ZAGROZENA | DEGRADAG. $KODOWIBKA . ZAXRES D21AL A
REKULTYWACYJNVCH | REHASRLITACYINVCH

J  TERENY S2CZEGOUNIE PODATHE A ERGLIE GLED

! TERENY RORKBPLATACYINE , TERENY Z0E(RABOWANE - D01 RER(LTY-
WAGK INA CRLE: Ri~ LESNE, W~ ROLNE, 25 - ZR EM SROCPOLNER

L | oo

s ol
v ﬁ : T w&
ENAY  RIFTZAACZNIKNR 2
i DO UCHWALY NR XXVII/157/20:
7 ‘RADY GMINY WARNICE _°
«Z DNIA .NM O.N/MIWEG> NO_N/

.E

ke HTACIA PALIW

ZASADY ROZWONS INEYNTERI

ZAOPATRZEMIE W WOOR

[
¢ vA - I6TN.
ol N o
Py MHE YSCOWOSCI OBETE GRUPOWYM SYATENEM
ZADPATRIENIA WOOE

WEISCOWOAC! ORATE ZBIOROWYM SYSTENEW
i Q ZAOPATRZENGA W WODE

ODPROWADZENE STIEKOW

SIEC KANALIZACH TLOCZNES ~ 19TH,

No A OUZYSZCZALNIA SCHEKCAN ~ ISTN. 1 PROJEKT.

® Pp PRIEPOMPOWNIA SCIEKGW - 18TK.

L PHEAACOWORC] TXANALLZIWANE

MHESBCONOSE! DO CRACIA BRUPOWYM SYSTENSA
XANALIZACY 20

WHEJSCOWOAT DO ORKCIA ZEIOROWYM SYSTEMEM
KANALZACY NYH.

L
o
» WRRUNEH PRIESYEU SCIEKOW W1
-

KIERUNER PAZESVIL SCHENOW W

Sal ey
T4 N it
- N

LA N e ey ocvmon posmemecs ik

Bl | ovevontsomoica
ELEKTROENERGETYRA
e
o = | A RAPCRIETRINA .« 8T PROEKT
® R | ek 150487
* MRESSCOWGEC! O ZWIEKBZONYM ZAPGTRZEBOV

B it S
A | URZADZENS AMTENOWE TELERON BEZPRZEWO
GAZOWNICTWO

(- A =] aamoua seeoweso
e CHHEN - PROL

GAZOCUG WYBOKIEQO CIAHENIA - &TH,

A 'BTAC.A REDUKCY HO-POMAROWA
§ HETOPNA STRZERILEWG - PROJEXT.

V. RODZAS | ZAKRES PRAC PLANIBTYCZNYCH



ZAYLACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR XXVII1/157/2021
RADY GMINY WARNICE
z dnia 25 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
ZE.OZONYCH DO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WARNICE

Na podstawie art. 12 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. 784, 922] Rada

Gminy Warnice rozstrzyga co nastgpuje:

w zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice, w zakresie wyznaczenia terenu
przeznaczonego na cele eksploatacji kruszywa naturalnego, opracowanego zgodnie z
uchwatg Nr XX/106/2020 Rady Gminy Warnice z dnia 30 wrze$nia 2020 r., wylozonego
do wgladu w dniach od 20 kwietnia 2021 r. do dnia 14 maja 2021 r. oraz w
nieprzekraczalnym terminie do 04 czerwca 2021 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich

rozpatrzenia



ZAYLACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XXVII1/157/2021
RADY GMINY WARNICE
z dnia 25 czerwca 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), dla
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Warnice dostgpne sg pod adresem: https://warnice.e-mapa.net/



https://warnice.e-mapa.net/

